REGULAMIN
tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM”

I. Podstawy prawne
- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U.z 2003r Nr 119 p6z.1116 z pdzniejszymi zmianami),
- Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej CENTRUM;

I1. Postanowienia ogodlne

§1
Regulamin okresSla zasady gospodarowania funduszem na remonty zasobow
mieszkaniowych, zwany dalej funduszem remontowym, Kktoére zaliczane s3 do
obowigzkow Spotdzielni.

§2
I[lekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong nieruchomo$¢ gruntowa
niezabudowang lub zabudowang budynkami, w sktad ktérej wchodza lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu;

2) lokal - wydzielona cze$¢ budynku stuzgca na cele mieszkaniowe lub inne
(np. ustugowe, handlowe Ilub uzytkowe). W skitad lokalu mogg wchodzic¢
pomieszczenia, izby (np. pokoje)

3) remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym rob6t budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie
materialéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

4) nieruchomos$ci wspoélnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz te czes$ci budynku
i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku poszczegoélnych wtascicieli, lecz
stanowig wspétwlasnos¢é wszystkich wtascicieli, w sktad nieruchomosci wspoélnej
wchodza elementy o zrdznicowanym stopniu zwigzania z lokalami jak: klatki
schodowe, korytarze (w tym zabudowane korytarze niestanowigce pomieszczen
przynaleznych), suszarnie, pralnie, wozkownie, strychy, pomieszczenia techniczne,
piwnice, ktore nie sg pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu.

W sktad czesci wspdlnej nieruchomosci wchodzg rowniez elementy konstrukcyjne
budynkéw, w tym: fundamenty, mury, balkony, elewacje, stropy, stropodachy, dachy



oraz wszelkie instalacje i urzadzenia jak: instalacje centralnego ogrzewania wraz

z grzejnikami, piony wodno-kanalizacyjne, instalacje elektryczne, gazowe,

domofonowe, przewody wentylacyjne, spalinowe i kominowe, rynny i rury

spustowe jak rowniez: okna, drzwi wejsciowe do budynku, piwnic, pomieszczen
technicznych i ogélnodostepnych.
5) mienie Spoétdzielni - nieruchomos$ci zabudowane i niezabudowane lub ich czeSci

w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej poszczeg6lnym cztonkom

i witascicielom lokali niebedgcymi cztonkami spotdzielni odrebnej wtasnosci lokali

lub praw z nig zwigzanych

6) infrastrukturze towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu - nalezy przez
to rozumiec:

a) sieci rozprowadzajace (wraz z urzadzeniami, obiektami i przytgczami do

budynkoéw mieszkalnych),

b) urzadzania i zagospodarowanie terenu w ramach przedsiewzie¢ i zadan
budownictwa mieszkaniowego (w szczegolnosci drogi, dojScia, dojazdy, zielen
i mata architektura),

c) sieci wodociggowe, kanalizacyjne, cieplne, elektroenergetyczne, gazowe,

d) telekomunikacyjne, o ile majg zwigzek z obiektami budownictwa

mieszkaniowego;

7) obiekcie matej architektury - nalezy przez to rozumiec¢ niewielki obiekt budowlany,
ktorego nie mozna zaklasyfikowac jako budynek ani urzagdzenie stanowigce:

a) obiekty uzytkowe stuzace rekreacji (np. wyposazenie placéw zabaw dla dzieci,
napowietrzne sitownie dla dorostych, stojaki na rowery),

b) obiekty architektury ogrodowej,

c) obiekty uzytkowe stuzgce utrzymaniu porzadku (np. ostony Smietnikowe),

d) obiekty bedace czescig infrastruktury miejskiej (np. tawka, latarnia uliczna,
tablica informacyjna, stup ogloszeniowy, ostona na drzewo, stupek parkingowy,
pachotki, stupek pod znaki drogowe i informacyjne),

e) ogrodzenia, bramy i zadaszenia.

§3

Fundusz remontowy jest tworzony na finansowanie wszelkich prac remontowych
wykonywanych w nieruchomosci, cze$ciach wspolnych nieruchomosci, infrastrukturze
towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu, obiektach matej architektury oraz
w lokalach z wyjatkiem remontéw indywidualnych piwnic przynaleznych do lokali
mieszkalnych i napraw nalezacych do obowigzkéw uzytkownikéw lokali w Spétdzielni
okreslonych w Ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Regulaminie okreslajgcym zasady korzystania
z lokali mieszkalnych, uzytkowych, pomieszczen ogoélnego wuzytku i innych
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,CENTRUM”.



§4

1. Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy, a odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Spétdzielnia moze tworzy¢ fundusz na inne cele remontowe niz okreSlone
w niniejszym Regulaminie na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia.

3. Spoétdzielnia moze (na zyczenie wiekszosci wtascicieli - ustalonego na podstawie
posiadanego udziatu, w danej nieruchomos$ci) utworzy¢ fundusz remontowy
poszczeg6lnych budynkéw, z ktérego Srodki moga by¢ przeznaczone na wykonanie
m.in. prac:

a) ponadstandardowe wykonczenie klatek schodowych wg uznania mieszkancow
danego budynku (np. gress, terakota, malowanie klatek schodowych);
b) podnoszenie estetyki zewnetrznych wejs¢ do budynkéw i bezposredniego
otoczenia budynku;
c) montaz szlabanéw.
Wartos$¢ remontéw wykonanych z funduszu remontowego danego budynku nie
moze przekroczy¢ posiadanych przez ten budynek srodkow.
W przypadku niewykorzystania srodkéw funduszu remontowego danego budynku
w ciggu roku, moga by¢ one wykorzystane w latach nastepnych, o ile wtasciciele nie
dokonajg zmiany propozycji ich wykorzystania.

§5
Obowigzek  Swiadczenia na fundusz remontowy, zgodnie z §32 Statutu
Spotdzielni, dotyczy: cztonkow Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych
cztonkami Spéidzielni, oséb niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, najemcow lokali zgodnie z zawartymi
umowami oraz os6b zajmujacych lokale bez tytutu prawnego.

§6
Fundusz remontowy tworzony jest z odpiséw od m2 powierzchni uzytkowej lokali
w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza.

§7
Zarzad Spoidzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje
wptywow i wydatkéow funduszu remontowego, przy czym ewidencja ta obejmuje
wszystkie wptywy i wydatki funduszu na remonty tych nieruchomosci.

§8
Do czasu wystgpienia sytuacji okreSlonej w art. 24 i art. 26 ustawy z dnia
15 grudnia 2000r. o spo6tdzielniach mieszkaniowych rozliczanie funduszu na remonty
odbywa sie na zasadach okres$lonych w §83h ust. 3 Statutu, tj. uchwalone przez Rade
Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami funduszu remontowego
zasobéw  mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomoSci



zrownowazanie wpltywow i wydatkéw tego funduszu do dnia 31 grudnia 2020 r.
w zakresie przedsiewzie¢ remontowych.

§9
Réznica miedzy wplywami a wydatkami z funduszu na remonty, o ktoérych
mowa w §3 przenoszona jest do rozliczenia na rok nastepny. Niewykorzystane
w danym roku $rodki na funduszu remontowym przechodzg do wykorzystania na rok
nastepny.

§10

W przypadku gdy na podstawie art. 24 i art.26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o spoldzielniach mieszkaniowych z zasobdéw mieszkaniowych Spoétdzielni
wyodrebniona zostanie wspolnota mieszkaniowa, przy rozliczeniu srodkéw funduszu
remontowego tej nieruchomosci uwzgledniony zostanie w wydatkach nieruchomosci
catkowity =~ koszt  remontu infrastruktury  towarzyszacej budownictwu
mieszkaniowemu oraz obiektow matej architektury, o ile obiekty te znajdujg sie w
granicach dziatki gruntowej nieruchomosci. Powyzsza zasada dotyczy rozliczania
kosztow remontéw infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu oraz
obiektéw matej architektury.

III. Zasady tworzenia funduszu remontowego
§11
1. Spoétdzielnia tworzy fundusz remontowy z przeznaczeniem na:

1) cel ogdlny - przeznaczony na finansowanie remontoéw mienia Spotdzielni,

2) cel podstawowy - przeznaczony na finansowanie remontow, o ktérych mowa w §3
niniejszego Regulaminu,

3) wodomierzy - przeznaczony na finansowanie legalizacji i wymiane wodomierzy
w lokalach mieszkalnych.

4) inne cele na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia.

2. Fundusz remontowy tworzony jest:

1) z odpisow w koszty Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi zwanym dalej GZM
obcigzajacych:

a) cztonkéw posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych i uzytkowych,
b) osoby niebedace cztonkami spo6tdzielni, ktéorym przystuguja spoétdzielcze prawa

do lokali mieszkalnych,
c) cztonkéw spoétdzielni bedacych wtascicielami lokali mieszkalnych i wtascicieli
niebedgcych cztonkami,

d) najemcow lokali mieszkalnych,

2) z odpiséw w koszty GZM na rzecz finansowania legalizacji i wymiany wodomierzy
obcigzajacych osoby, ktérym przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego,

3) z innych tytutéw, a w szczegdblnosci:



a) z kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za powstate szkody, ktérych
koszt likwidacji stanowig wydatki z tego funduszu,
b) z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki
wykonawcdéw robo6t remontowo-budowlanych,
c) z podziatu nadwyzki bilansowej za rok poprzedni, zgodnie z Uchwatg Walnego
Zgromadzenia,
d) z wptat mieszkancéw na montaz i wymiane domofonéw,
3. Fundusz remontowy z poszczegdlnych nieruchomosci wykorzystywany jest
w szczegoOlnosci na:
1) remonty mienia Spotdzielni,
2) remonty elementéw nieruchomosci wspélnych,
3) pokrycie kosztéw usuwania awarii i usterek budowlanych,
4) pokrycie regreséw kosztow odszkodowan firm ubezpieczeniowych,
5) sptate odsetek od kredytéw bankowych,
6) dofinansowanie kosztow montazu i wymiany domofonow,
7) wymiane i legalizacje wodomierzy w lokalach mieszkalnych,
8) wykonywanie remontéw biezgcych, wymiane elementéw lub wymiane catych
urzadzen zabawowych, napowietrznych urzadzen rekreacyjnych, tawek, koszy,
9) remonty chodnikoéw, ciggoéw pieszo-jezdnych, parkingéw, oston Smietnikowych i
innych elementow matej architektury,
10) remonty wynikajgce z przepisow prawa budowlanego , przeprowadzanych
przegladow technicznych
4. Wydatki przewyzszajace wplywy na rzecz funduszu remontowego moga byc¢
okresowo sfinansowane kredytem bankowym lub srodkami obrotowymi Spétdzielni.

IV.  Postanowienia koncowe
§12

1. Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Nr 3/2017 Rady Nadzorczej
w dniu 27 lutego 2017 r. i wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca
obowigzujaca od 01.01.2017 r.

2. Regulamin moze by¢ zmieniony w trybie przewidzianym dla jego
uchwalenia.

3. Z dniem uchwalenia traci moc Regulamin tworzenia i wydatkowania
srodkow funduszu na remonty i konserwacje zasobow mieszkaniowych.



