REGULAMIN
rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
Spotdzielni Mieszkaniowej ,CENTRUM” w Ostrotece

§1

Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w lokalach

mieszkalnych i uzytkowych - dalej zwany "Regulaminem" - opracowano

w oparciu o powszechnie obowigzujace przepisy prawa, a w szczegdlnosci
W oparciu o:

1.

Ustawe z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz.U. Nr 119 z 2003 r. poz. 1116 z pdZn. zm.),

Ustawe z dnia 16 wrze$nia 1982 Prawo Spoétdzielcze (tekst jednolity Dz.U.
Nr 188 z 2003 r. poz. 1848 z pdzn. zm.),

. Ustawe Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity

Dz.U. Nr 153 z 2003 r. poz. 1504 z pézn. zm.), wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw,
Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM”,

. Rozporzadzenie ministra gospodarki w sprawie szczegétowych zasad

ksztattowania i kalkulacji taryf oraz zasad rozliczenn w obrocie cieptem,
Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity ),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. nr 75 poz. 690 wraz z pOZniejszymi
Zzmianami),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 30 lipca 2004 r.
w sprawie szczegdtowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz zasad
rozliczen w obrocie cieptem ( Dz.U.z 2004 r. nr 184 poz. 1902),

. Regulamin rozliczania kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzania

Sciekéw w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM”.



Postanowienia ogélne
§2

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie w odniesieniu do
wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych znajdujacych sie w budynkach
zarzadzanych przez Spéldzielnie, wyposazonych w instalacje centralnego
ogrzewania i cieptej wody (uzytkowej).

§3

1. Uzyte w regulaminie okre$lenia oznaczaja:

1) spétdzielnia - Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Centrum” w Ostrotece,

2) dostawca - przedsiebiorstwo energetyczne dostarczajgce ciepto na
podstawie umowy sprzedazy ciepta zawartej ze Spo6tdzielnig, (Energa OPEC)
3) odbiorca - Spétdzielnia,

4) uzytkownik lokalu - osoba, ktéra posiada w zasobach Spo6tdzielni
spotdzielcze prawo do lokalu, wyodrebniong wtasnos¢ lokalu, najemca lokalu
( ktorego wtascicielem jest spétdzielnia), a takze osoba zajmujgca lokal bez
tytutu prawnego,

5) urzadzenie pomiarowe - licznik ciepta (cieptomierz), ktérego odczyty
stanowig podstawe do obliczenia nalezno$ci z tytutu dostarczonego ciepta,

6) okres rozliczeniowy - w przypadku rozliczania centralnego ogrzewania
okres miedzy 1 lipca a 30 czerwca roku nastepnego, w przypadku rozliczania
cieptej wody uzytkowej okresy kwartalne ustalone w Regulaminie rozliczania
kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekow w S.M.,,CENTRUM.
7) sezon grzewczy - okres od rozpoczecia dostaw ciepta na cele centralnego
ogrzewania do czasu zakonczenia dostaw w kolejnym roku kalendarzowym,
8) powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego- udziat w nieruchomosci
okreslony w Uchwatach Zarzagdu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wtasnosci w danej nieruchomosci, na podstawie ktérego ustalona jest optata za
uzytkowanie lokalu;

9) powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego - powierzchnia, dla ktorej
ustalona jest optata za uzytkowanie lokalu lub czynsz;

10) firma rozliczajaca - podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg,
wytoniony w drodze przetargu, ktéremu odbiorca, na podstawie odrebnej
umowy zlecit rozliczenie kosztdw ciepta,

11) budynek -( rozumie sie przez to rowniez zesp6t budynkéw), dla ktorych



prowadzone s3 rozliczenia na podstawie wskazan licznikéw ciepta,

12) podzielniki - rozumie sie przez to podzielniki wyparkowe lub elektroniczne
oraz mieszkaniowe liczniki ciepta,

13) podzielnikowy system rozliczania kosztow centralnego ogrzewania -
system indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania lokali oparty na
wskazaniach podzielnikow.

§4

1. Za powierzchnie ogrzewang uwaza sie powierzchnie uzytkowa lokalj, tj.
powierzchnie pomieszczen, w ktérych zainstalowane sg grzejniki c.o. oraz
powierzchnie uzytkowa pomieszczen nie posiadajgcych grzejnikow c.o. (np.
przedpokoj) a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych wraz
Z pomieszczeniami przynaleznymi i ogrzewanych posrednio cieptem
sgsiadujgcych pomieszczen w lokalu.

2. Minimalna ilo$¢ energii cieplnej obcigzajgca dany lokal wynika z ilosci ciepta
niezbednego do utrzymania temperatury 18°C w pomieszczeniach, zgodnie

z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakimi powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie.

§5

1. Decyzje o rozpoczeciu i przerwaniu dostawy ciepta do budynkow
spotdzielni podejmuje Zarzad na podstawie wystepujacych warunkéw
atmosferycznych i dlugoterminowych prognoz.

2. Rozpoczecie ogrzewania moze nastgpi¢, jezeli temperatura zewnetrzna
o godzinie 19.00 w ciggu trzech kolejnych dni bedzie nizsza:

a) wsezonie grzewczym od +12 °C,

b)  pozasezonem grzewczym od +10°C,

a prognoza meteorologiczna nie bedzie przewidywata ocieplenia.

3. Przerwanie ogrzewania moze nastgpi¢, jezeli temperatura zewnetrzna
o godzinie 19.00 w ciggu trzech kolejnych dni bedzie wyzsza :

a) wsezonie grzewczym od +12 °C,

b)  pozasezonem grzewczym od +10 °C,

a prognoza meteorologiczna bedzie przewidywata ocieplenie.

4. Podstawga pomiaré6w i prognoz s3 dane publikowane przez Instytut

Meteorologii i Gospodarki Wodnej dla miasta Ostroteka.



5. W szczegélnie uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoétdzielni podejmuje
decyzje o wczesniejszym rozpoczeciu badZ zakonczeniu sezonu grzewczego
dla poszczeg6lnych budynkéw, na pisemny wniosek podpisany przez
wiekszo$¢ mieszkancéw danego budynku.

Ogolne zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania.

§6

Koszty ciepta to koszty zakupu ciepta u dostawcy, w celu ogrzewania budynkéw
i podgrzania zimnej wody wodociggowej, ponoszone w okresie rozliczeniowym.

§7

1. Spétdzielnia obcigza uzytkownikow lokali wytacznie rzeczywistymi kosztami,
ktére sama ponosi.

2. Spétdzielnia pobiera zaliczki na poczet ogrzewania w okresie rozliczeniowym,
a rzeczywiste koszty rozlicza po okresie rozliczeniowym.

3. Okres rozliczeniowy obejmuje 12 kolejnych miesiecy ponoszenia przez
spotdzielnie kosztéw ogrzewania i podgrzania zimnej wody do rozliczenia
z uzytkownikami lokali mieszkalnych oraz uzytkowych i liczony jest od 1 lipca
do 30 czerwca nastepnego roku.

4. Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania dokonuje sie jeden raz w roku
po uptywie okresu rozliczeniowego.

5. Uzytkownicy otrzymuja indywidualne rozliczenia kosztéw ogrzewania
w terminie do 20 sierpnia kazdego roku lub w pdézZniejszym terminie
w przypadku, gdy zostat przyjety inny okres rozliczeniowy.

6. Spotdzielnia zawiadamia o dokonanym rozliczeniu na piSmie, sktadajac je
w skrzynce korespondencyjne;.

§8

1.Koszty dostawy ciepta sag ewidencjonowane i rozliczane z wyodrebnieniem
podziatu na koszty state i koszty zmienne oraz z podziatem na budynki
z uwzglednieniem miejsc pomiaru dostarczonej energii.

2.Przez  koszty state zakupu energii cieplnej rozumie  sie:
a)koszt zamowionej mocy cieplnej, ustalany w oparciu o umowe z dostawca,
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b) koszt ustugi przesytowej statej, ustalany w oparciu o umowe z dostawcg,

3.Przez koszty Zzmienne zakupu ciepta rozumie sie:
a) koszt zuzycia energii cieplnej, ustalany w oparciu o wskazania licznika

ciepta, mierzgcego Zuzycie ciepta w danym budynku,
b) koszt ustugi przesylowej zmiennej, ustalany w oparciu o wskazania

licznika ciepta, mierzacego zuzycie ciepta w danym budynku,
c) koszt nos$nika ciepta, ustalany w oparciu o wskazania wodomierza na

uzupeinieniu ztadu.

4. Optaty zmienna i stata wynikajg ze stawek zatwierdzonych w obowigzujacej
taryfie optat za ciepto.

§9

1. Ustalenie kosztu centralnego ogrzewania dla budynku prowadzi sie
w oparciu o uklady pomiarowe, umozliwiajgce okreSlenie ilosci ciepta
dostarczonego na cele centralnego ogrzewania oraz iloSci ciepta dostarczonego
na cele cieptej wody uzytkowej.

2. Do czasu zamontowania w budynku licznika ciepta umozliwiajgcego
pomiar iloSci ciepta dostarczonego na cele cieptej wody uzytkowej przyjmuje sie
Srednig ilo$¢ ciepta ustalong na podstawie zuzycia z trzech ostatnich lat
potrzebnego na podgrzanie 1m3 zimnej wody poza sezonem grzewczym.

§10

1. Rozliczenie z uzytkownikami lokali za ciepto zuzyte na ogrzewanie
i podgrzanie wody zimnej prowadzone bedg w systemie opomiarowanym, jezeli
budynek jest wyposazony w nastepujgce urzgdzenia :

-w wezle cieplnym budynku zainstalowany jest licznik ciepta umozliwiajacy
pomiar iloSci ciepta przeznaczonego na cele centralnego ogrzewania oraz na cele
centralnej cieptej wody uzytkowej;

- w wezle cieplnym jest licznik ciepta umozliwiajgcy okres$lenie energii cieplnej
zuzywanej na cele cieptej wody uzytkowej;

- instalacja centralnego ogrzewania jest wyposazona w termostatyczne zawory
grzejnikowe oraz mieszkaniowe liczniki ciepta lub podzielniki kosztow;



- instalacja centralnej cieptej wody uzytkowej w kazdym lokalu jest wyposazona
w wodomierze do pomiaru ilo$ci zuzywanej cieptej wody.

2. Do momentu zainstalowania w weztach cieplnych licznikéw ciepta
okreslajacych ilo$¢ ciepta wykorzystanego na cele cieptej wody uzytkowej,
rozliczanie cieptej wody odbywac sie bedzie kwartalnie, zgodnie z Regulaminem
rozliczania kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekéw w S.M.
,CENTRUM".

IIl. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW OGRZEWANIA 1 CIEPLE] WODY
UZYTKOWE]

§11

1.Koszty dostawy ciepta sg rozliczane na organizacyjne jednostki rozliczeniowe:
a) budynki lub ich czesci,
b) budynki lub grupy budynkéw podiaczone do jednego cieptomierza
i posiadajace wspdlng instalacje cieptej wody uzytkowe;j.

§12

Zasady rozliczania kosztéw cw. uzytkowej prowadzone s3g zgodnie
z Regulaminem rozliczania kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzania
Sciekéw w S.M."CENTRUM".

Zasady rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w oparciu
o0 powierzchnie uzytkowa

§13

1.  Wysoko$¢ Kkosztow centralnego ogrzewania w budynkach/grupie
budynkéw ustala sie jako réznice pomiedzy poniesionymi catkowitymi kosztami
zakupu ciepta na cele ogrzewania i podgrzewu wody, a dokonanymi
naliczeniami za podgrzanie wody do celéw cieptej wody.

2. Catkowity koszt ciepta dostarczonego do budynkéw spotdzielni na cele
ogrzewania w oKkresie rozliczeniowym ustalony w oparciu o ewidencje kosztéw
zostaje rozliczony pomiedzy uzytkownikéw lokali w budynkach, przy czym w



przypadku braku mozliwosci pomiaru ilosci ciepta na potrzeby podgrzania
wody proporcje czesci ciepta na cele ogrzewania i podgrzewu wody ustala sie
indywidualnie dla kazdego budynku na podstawie Sredniego zuzycia ciepta poza
sezonem grzewczym z trzech ostatnich lat.

3. Koszty dostawy ciepta podlegaja podziatowi i ewidencji na poszczegodlne
lokale, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej (m?).

4. W kosztach przypadajacych na poszczegdlne lokale uwzglednione sa
koszty ogrzewania nieruchomosci wspolnych.

5. Koszty zuzycia ciepta na ogrzewanie rozlicza sie w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali wraz powierzchnig pomieszczen przynaleznych
ogrzewanych.

6. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dla danego budynku
nastepuje poprzez podzielenie sumy kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1, przez
taczng powierzchnie wuzytkowa wszystkich lokali w budynku objetej
rozliczeniem. Otrzymany w ten sposob koszt jednostkowy mnozy sie przez
powierzchnie uzytkowa poszczegolnych lokali.

Zasady indywidualnego rozliczania kosztow zmiennych centralnego
ogrzewania ((w oparciu o podzielnikowy system rozliczania kosztow
zuzycia ciepia).

§14

1. W przypadku wyposazenia lokali zasobu Spoétdzielni Mieszkaniowej
,CENTRUM” w podzielniki ciepta, rozliczen kosztéw ciepta dokonywac
bedzie firma rozliczeniowa w oparciu 0 zawartg miedzy stronami umowe.

2. Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w oparciu o podzielniki
dokonuje sie na podstawie tagcznych kosztéw zakupu energii cieplnej na
ogrzewanie danego budynku, powiekszonych o koszty sporzadzenia
rozliczenia przez firme rozliczeniowa.

3. Przez koszty sporzadzenia rozliczenia budynku (nieruchomosci) rozumie sie
odptatnos¢ za :

- obstuge podzielnikow,

- rozliczenie 0s6b z najwyzszego zuzycia,

- wykonanie dodatkowego rozliczenia zwigzanego ze zmiang uzytkownikow
lokali.



4. Koszty ustug dokonywanych przez firme rozliczeniowa wynika¢ beda
z cennika stanowigcego zatgcznik do umowy rozliczeniowej lub z aneksu do
umowy rozliczeniowej. Ceny ustug beda do wgladu cztonkéw na stronie
internetowej Spotdzielni i na tablicy informacyjnej w biurze (administracji).

Obowiazki uzytkownika lokalu

§ 15

. Do obowiazkow uzytkownika lokalu nalezy:
1. okresowa konserwacja i naprawa powtok antykorozyjnych instalacji
centralnego ogrzewania i grzejnikow usytuowanych w lokalu,
2. ponoszenie optaty w wysokosci wynikajacej z taryfy optat z tytutu wykonania
ustugi obnizenia poziomu wody w pionie centralnego ogrzewania, dokonanej na
zlecenie uzytkownika,
3. niezwtoczne informowanie Spotdzielni o zauwazonych usterkach instalacji
centralnego ogrzewania,
4 .korzystanie z zamontowanych na grzejnikach zaworéw termostatycznych
w celu regulacji poboru ciepta,
5. w przypadku lokali na ostatnich kondygnacjach - monitorowanie stanu
technicznego automatycznych odpowietrznikéw na zakonczeniach pionéw c.o.

II. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja w instalacje c.o. lub c.w.u,,
a w szczegolnosci :

a) montaz dodatkowych grzejnikow lub doktadanie elementéw grzejnych do
istniejgcych grzejnikow,

b) wymiana istniejgcych grzejnikow bez zgody Spotdzielni,

c) demontaz grzejnikow,

d) wymiana armatury przygrzejnikowej bez zgody Spétdzielni,

e) samowolne spuszczanie wody z instalacji c.o.

Za wszelkie uszkodzenia i dziatania o ktorych mowa w §15 pkt Il uzytkownik
lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ finansowa.

III. Uzytkownik lokalu zostanie obcigZony kosztami :
a) usuniecia przez Spotdzielnie skutkdw samowolnej ingerencji w instalacje c.o.
lub c.w.u.
b) naprawy lub wymiany urzadzen zainstalowanych na instalacji c.o. lub c.w.u.,
c) samowolnego spuszczenia wody z instalacji c.o. ( na podstawie faktur



wystawionych przez dostawce ),

d) naprawienia szk6d w mieniu wtasciciela budynku lub w mieniu oséb trzecich
niezaleznie od wtasnej odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu spowodowania

i wyrzadzenia szkod.

Zasady wnoszenia oplat i ustalania wysokosSci zaliczek
§16

1.Uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnosi¢ optaty zaliczkowo na pokrycie:
- kosztéw centralnego ogrzewania (w odniesieniu do 1m?2 powierzchni
uzytkowej),
- kosztow cieptej wody uzytkowej zgodnie z Regulaminem rozliczania
kosztéw  dostawy zimnej wody i odprowadzania  Sciekow
w S.M.”"CENTRUM".

2. Wysokosc¢ zaliczki za ogrzewanie lokalu (c.o.) ustala sie jako Srednig z trzech
lat kosztéw poniesionych na energie cieplng pomniejszonych o koszt zuzycia
energii na potrzeby podgrzania zimnej wody.

3. Ustalona zaliczka na centralne ogrzewanie obejmuje :

a) 35 % na pokrycie kosztow statych, o ktéorych mowa w § 8 ust. 2
b) 65 % na pokrycie kosztow zmiennych o ktérych mowa w § 8 ust. 3

4. Wysokos$¢ zaliczki na poczet centralnego ogrzewania ustalonej jak w ust. 2 i 3
zwieksza sie o wspotczynnik 1,1 celem zabezpieczenia nier6wnomiernosci
zuzycia energii cieplnej w poszczegélnych latach, np. na wypadek
dtugotrwatych mroznych okresow zimy itp.

5. W przypadku wystgpienia wyjatkowo niekorzystnych warunkéw pogodowych
zwiekszajacych koszty ponad wspotczynnik okreSlony w ust. 4 lub
drastycznego wzrostu sktadnikéw cenotworczych, np. zmiany podatku VAT,
taryf dostawcy ciepta, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzagdu moze zmienic
wielko§¢ wspoétczynnika okreSlonego w ust. 4 w trakcie okresu
rozliczeniowego.

6. Za date zaptaty uwaza sie date wptywu srodkéw pienieznych na konto

Spétdzielni.

7. Zaliczki za c.o. i c.w.u. nalezy wnosi¢ tacznie z optata za uzywanie lokalu:

a) dla lokali mieszkalnych - do 15 dnia kazdego miesigca za dany miesigc,
b) dla lokali uzytkowych - do 30 dnia kazdego miesigca za dany miesiac.



IV. USTALENIA KONCOWE
§17

1. Dostarczona energia cieplna stuzy wylacznie do ogrzania budynku
i podgrzania zimnej wody.

2. Réznica powstata pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami zakupu ciepta
w danym budynku a sumg wniesionych miesiecznych zaliczek przez
uzytkownikéw poszczegdlnych lokali tego budynku, regulowana jest w sposéb
nastepujacy :

a) niedoptate uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu optaty miesiecznej za

uzywanie lokalu w miesigcu nastepnym po dokonaniu rozliczenia.
W uzasadnionych przypadkach, na wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad
Spétdzielni moze wyrazi¢ zgode na wniesienie niedoptaty w ratach;

b) nadptate zalicza sie (z zastrzezeniem pkt. c) na poczet najblizszych
wymaganych optat miesiecznych za uzywanie lokalu;

c) w przypadku uzytkownikéw lokali zadtuzonych wobec Spétdzielni,
nadptate zalicza sie w pierwszej kolejno$ci na poczet najstarszego
zadtuzenia z tytutu optat miesiecznych za uzywanie lokalu.

3. Reklamacje dotyczace rozliczenia, nalezy wnosi¢ do Spétdzielni na piSmie,
w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje
nie bedg uwzgledniane.

4. Rozliczenie ciepta w poszczegdlnych lokalach zostaje zakonczone wraz
z uptywem okresu reklamacyjnego (40 dni od terminu sktadania reklamacji),
a wyniki tego rozliczenia stajg sie obowigzujgce i nie podlegajg zmianie.

Regulamin zostal uchwalony w dniu 23 pazdziernika
2015 r. Uchwatlq Nr 31 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,CENTRUM”

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia i ma
zastosowanie do rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania

od dnia 1 lipca 2015r.
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