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1.

2.

a)

POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1.

Regulamin zostat opracowany na podstawie:
Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoéldzielcze (Dz.U. z 2020.275
t.J. z dnia 20.02.2020 r.),

b) Ustawy =z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldziclniach mieszkaniowych

c)
d

(Dz.U. 2008.845 t.j. z p6zn. zmianami),
Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. 2020.532 t.).),
) § 66 ust. 10 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM” w Ostrofece.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o uzytkowniku lokalu, nalezy przez to rozumie¢ osoby
posiadajace tytul prawny do zajmowanego lokalu, tj. cztonkdw Spoldzielni, wilascicieli
lokali niebedacych cztonkami, najemcoéw (podnajemcow) lokali, jak rowniez osoby
zamieszkujace lub przebywajace w lokalu za przyzwoleniem ich wlascicieli, osoby
pozostajace faktycznie we wspdlnym pozyciu, wszelkie inne osoby przebywajace

w lokalu.

§2

1. Regulamin:

a)

okresla normy (zasady i warunki) postgpowania Spoétdzielni i uzytkownikoéw lokali
w zakresie korzystania z lokali mieszkalnych i uzytkowych, ich otoczenia i normy
porzadku domowego wynikajace z zamieszkiwania w zasobach Spoétdzielni

1 budynkach pozostajacych w jej zarzadzie.

b) ma na celu zapewnienie ochrony mienia wtasnego Spotdzielni i mienia pozostajgcego

W jej zarzadzie, zapewnienie czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu,
podnoszenie estetyki oraz zapewnienie warunkéw zgodnego wspotzycia

mieszkancow .

2. W odniesieniu do uzytkownikéw bedacych najemcami lokali, podzial napraw wewnatrz

lokali na obcigzajace Spotdzielni¢ oraz najemce okresla umowa najmu, a w przypadku
braku uregulowan umownych stosuje si¢ zasady wynikajace z Ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Rodzice lub opickunowie obowigzani sg dba¢, aby osoby matoletnie (dzieci) stosowaty si¢
do postanowien niniejszego regulaminu. Za szkody wyrzadzone na mieniu Spétdzielni (np.

niszczenie $cian, wybijanie szyb, dewastacj¢ urzadzen technicznych, niszczenie zieleni,
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itp

.) przez osoby matoletnie (dzieci) i inne osoby pozbawione zdolnos$ci do czynnosci

prawnych, odpowiadajg ich rodzice lub opiekunowie, ktorzy sg zobowigzani do pokrycia

powstatych szkod.

§3
Lokal mieszkalny powinien by¢ uzywany na cele mieszkalne.
Prowadzenie w lokalu mieszkalnym dziatalno$ci gospodarczej nie wymaga zgody
Zarzadu Spotdzielni, o ile dziatalnos¢ ta :
- nie jest ucigzliwa dla mieszkancow sgsiednich lokali,
- nie stanowi zagrozenia bezpieczenstwa pozarowego, sanitarnego, itp,
- nie powoduje nadmiernego zuzycia czgsci wspdlnych, mienia Spédtdzielni lub przez
Spotdzielni¢ zarzadzanego,
jednak uzytkownik lokalu zobowigzany jest do pisemnego zgloszenia Spoétdzielni
powyzszego faktu, zarbwno w momencie rozpocz¢cia prowadzenia w/w dziatalnosci,

jak 1 jej zakonczenia.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI.

§4

Do podstawowych obowigzkéw Spotdzielni nalezy:

1.

Utrzymywanie sprawnego dzialania instalacji 1 urzadzen technicznych stanowigcych
wyposazenie budynku, umozliwiajace korzystanie z instalacji wewngtrznych 1 urzadzen
techniczno - sanitarnych znajdujacych si¢ w lokalu mieszkalnym oraz zapewnienie
ogrzewania lokalu, oswietlenia klatek schodowych, zewngtrznego o$wietlenia
budynkoéw 1 innych urzadzen ogolnego uzytku, wykonywanie remontow i konserwacji
budynkéw, pomieszczen ogolnego uzytku, wymiana/naprawa catych modutow
odbiorczych skrzynek pocztowych (nie dotyczy wymiany zamkow, drzwiczek, itp.),
urzadzen 1 instalacji technicznych, konserwacji terenéw zielonych, chodnikéw, drog
osiedlowych oraz przywrocenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego niezaleznie
od przyczyn z zastrzezeniem, ze uzytkownika lokalu obcigza obowigzek pokrycia
szkody powstalej z jego winy.

Naprawa i wymiana n/w instalacji w zakresie:

a) centralnego ogrzewania,
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b) wody cieptej i zimnej - do zaworu odcinajagcego przed wodomierzem,
wlacznie,

c) pionéw kanalizacyjnych z wylaczeniem podejs¢ kanalizacyjnych,

d) gazowej - do zaworu odcinajgcego, znajdujacego si¢ w lokalu, wigcznie,

e) elektrycznej - do glownego zabezpieczenia przedlicznikowego lokalu (bez
wktadki zabezpieczajacej),

f) wentylacyjnej w zakresie piondw,

g) domofonowej w obrebie budynku z wylgczeniem zakresu okre§lonego w §5
pkt 17 ust. f oraz zgodnie z obowigzujacym w Spoétdzielni Regulaminem
eksploatacji instalacji domofonowej w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej
,CENTRUM”.

3.  Utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego
uzytku oraz w otoczeniu budynku, a w szczeg6lnosci:

a) sprzatanie chodnikéw, terenéw przylegtlych do budynkow, parkingdéw, oston
$mietnikowych, klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, suszarni, wozkowni,
pomieszczen gospodarczych itp.,

b) mycie okien na klatkach schodowych, w pomieszczeniach gospodarczych
1 korytarzach piwnicznych oraz drzwi wejsciowych do budynkow,

C) pielegnacja terendow zielonych,

d) usuwanie z chodnikow $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gotoledzi
poprzez stosowanie §rodkoéw zapobiegajacych temu zjawisku.

4.  Inne, wynikajace z powszechnie obowigzujacych przepisow.

III. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALL

§5

I. Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy:

1. Korzystanie z lokalu w sposoéb zgodny z przeznaczeniem i dobrymi obyczajami,
utrzymywanie zajmowanego lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen we
wlasciwym stanie sanitarnym 1 technicznym oraz przestrzeganie niniejszego
regulaminu,

2. Dbanie o porzadek i chronienie przed uszkodzeniem lub dewastacjg czeSci budynkow

przeznaczonych do wspolnego korzystania, a w szczegolnosci: drzwi wejsciowych do
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10.

11.

budynku, klatek schodowych, korytarzy, suszarni i innych pomieszczen oraz
otoczenia budynkow,

Zglaszanie do spotdzielni spostrzezen w zakresie dewastacji budynku, uszkodzen
1 awarii instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢ w czesci wspolnej nieruchomosci,
Umozliwianie korzystania przez inne osoby upowaznione z pomieszczen i urzadzen
przeznaczonych do wspolnego uzytku, utrzymywanie w nich porzadku i czystosci,
zamykanie przed osobami niepowotanymi wej$¢ do piwnic i pomieszczen wspolnego
uzytku,

Zachowanie ciszy szczegoélnie w godzinach nocnych od 22%- 6%,

Zgodnie z zasadami wspotzycia spolecznego i dobrymi obyczajami, takze zaktocanie
ciszy w godzinach dziennych, jesli nie jest podyktowane koniecznoscig i ma cechy
razacej uporczywosci nie powinno mie¢ miejsca. Za takie zaktdcanie ciszy uwazane
jest m.in. uzywanie lub stawianie w otwartych oknach lub drzwiach gltosno grajacego
sprzetu, glosna gra na instrumentach, glosne S$piewanie, tance., korzystanie
z pralki, odkurzacza, elektronarzedzi itp. w sposob zakldocajacy spokoj sasiadom,
uruchamianie silnik6w pojazdow mechanicznych w celach kontrolnych lub
naprawczych.

Utrzymywanie w lokalu mieszkalnym wlasciwych warunkéw sanitarnych oraz
czystosci na balkonach, loggiach i tarasach, w okresie zimy - usuwanie z nich $niegu
i takiego ich uzytkowania, aby nie powodowato zaktdcania uzytkowania balkondéw
przez sasiadow i niszczenia elewacji budynku,

Zabezpieczanie skrzynek na kwiaty i doniczek przed wypadnigciem i zalewaniem
woda elewacji budynku oraz okien, balkonow, loggii i tarasow nizej potozonych,
Weczedniejsze uzgodnienie z administracja Spoéldzielni lokalizacji oraz gatunku
drzew/krzewow planowanych przez uzytkownika do dosadzania.

Montowanie anten na wspornikach w miejscach do tego przeznaczonych tak, aby nie
powodowaty uszkodzen elewacji budynku,

Niedopuszczalne jest samowolne, bez pisemnej zgody Spoétdzielni, wchodzenie na
dach, jak réwniez instalowanie anten radiowo-telewizyjnych oraz innych urzadzen,
Parkowanie samochodow tylko na parkingach lub w miejscach wyznaczonych na ten
cel przez Spotdzielnig. Parkowanie pojazdu nie moze utrudnia¢ komunikacji, zagrazac

bezpieczenstwu,
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Zabezpieczanie przed utratg ciepta na okres zimy lokali i uszczelnianie okienek

piwnicznych znajdujacych si¢ w uzytkowanej (przynaleznej) piwnicy,

Usuwanie niezwloczne - wlasnym staraniem i na swoj koszt - gruzu i wszelkich

innych pozostato$ci czy zanieczyszczen pomieszczen wspdlnego uzytku i otoczenia

budynku, powstatych podczas remontu wykonywanego we wiasnym zakresie lub przy
dostarczaniu mebli, badz innych przedmiotow,

Wyrzucanie wszelkich $mieci i odpadkow w sposob posegregowany - wytacznie do

pojemnikoéw w ostonach $mietnikowych. Stare meble oraz przedmioty nie mieszczace

si¢ w pojemnikach nalezy utozy¢ obok ostony $mietnikowej w miejscu wskazanym
przez administracj¢, uwzgledniajac terminy wywozu tych przedmiotow okreslone
przez Urzad Miasta,

W przypadku dluzszej nieobecnosci, zamykanie gtownych zaworéw wody cieplej

i zimnej oraz gazu, a w okresie grzewczym obnizanie temperatury na grzejnikach

poprzez regulacje zaworami termostatycznymi.

zapewnienia prawidlowego dziatania odbiornikdw gazowych oraz umozliwienie

dokonywania przegladow i uszczelniania instalacji gazowej za zaworem odcinajacym

wraz z odbiornikiem gazu (kuchenki, itp.),

przeprowadzenia na wiasny koszt prac remontowo-konserwacyjnych wewnatrz lokalu,

a w szczegblnosci:

a) odnawiania wykonczenia $cian i sufitow oraz malowania olejnego urzadzen
1 elementéw wyposazenia technicznego lokalu,

b) naprawy i wymiany podtog,

€) konserwacji, naprawy i wymiany drzwi wejsciowych oraz stolarki okiennej (w tym
dachowej) i drzwiowej w lokalu a w pomieszczeniu przynaleznym — stolarki
drzwiowej,

d) usunigcia przyczyn i skutkdw wystepowania wilgoci/plesni w lokalu w przypadku
jego niewlasciwego uzytkowania (np. niewlasciwego uzytkowania stolarki
okiennej lub spowodowanej wadliwa przebudowg instalacji wentylacyjnej, m.in.
poprzez zmiang lokalizacji otworow (kratek) wentylacyjnych),

e) konserwacji, naprawy i wymiany urzadzen techniczno—sanitarnych w lokalu
(wanny, miski, umywalki, zlewozmywaki, krany, bateric, weze -elastyczne
instalacji wodociaggowej itp.), udraznianie przewodoéw odptywowych od urzadzen

sanitarnych lokalu (zlewow, wanien, umywalek, mis klozetowych itp.) do pionéw
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18.

19.

zbiorczych oraz udroznienie tych pionéw w razie ewidentnego stwierdzenia ich
zatkania z winy uzytkownika lokalu,
f) naprawy i wymiany instalacji:

« wody zimnej i cieplej: za zaworem odcinajacym przed wodomierzem,
w kierunku punkéw czerpalnych wody,

o kanalizacji sanitarnej: poczawszy od pionu kanalizacyjnego do urzadzen
techniczno—sanitarnych,

o (Qazowej: za zaworem odcinajagcym, w Kierunku do urzadzenia gazowego
(konserwacja i naprawa kuchni/urzadzen gazowych oraz wymiana
kuchni/urzadzen i jej elementow - kurkow, dysz, spiral, palnikow itp.),

o celektrycznej poczawszy od gldwnego zabezpieczenia tacznie z nim w kierunku
punktow odbioru energii elektrycznej w lokalu (naprawa oraz wymiana
osprzetu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej lokalu - przetacznikow,
wylacznikoéw, gniazdek, bezpiecznikdw, urzadzen elektrycznych),

« wentylacji w lokalu za pionem wentylacyjnym,

o domofonowej w obrebie lokalu mieszkalnego, w tym unifon (z wytaczeniem
przebiegajacego ewentualnie przez lokal pionu tej instalacji), zgodnie
z obowiazujacym Regulaminem eksploatacji instalacji domofonowej
w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM”,

g) usuniecia wszystkich uszkodzen wewnatrz lokalu oraz poza lokalem powstatych

z winy uzytkownika lub jego domownikow, gosci.

h) stosowania, przy wykonywaniu robot remontowych i biezacej konserwacji,
wyrobow dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie zgodnie

z obowigzujacymi przepisami

Dokonywanie, po uprzednio uzyskanej pisemnej zgodzie (od Spoétdzielni lub innego
organu, jesli powyzsze wymagane jest przepisami m.in. Ustawy Prawo budowlane),
wszelkiego rodzaju przerobek i remontdéw urzadzen lub/oraz instalacji,
a w szczegolnosci elektrycznej, gazowej, wentylacyjnej, przez osoby posiadajace
wymagane kwalifikacje zawodowe.

Usunigcie na wlasny koszt i przez osoby posiadajace stosowne i aktualne uprawnienia,
w wyznaczonym terminie, wszelkich przerobek/wad/usterek stwierdzonych podczas
dokonywanych przez Spoldzielnie (wymaganych przepisami prawa) przegladow

instalacji elektrycznej, gazowej, wentylacyjnej, za ktore odpowiedzialnos¢ ponosi
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uzytkownik lokalu. Spoétdzielnia moze rowniez zazada¢ od uzytkownika usuniecia
wykonanych (bez wiedzy lub zgody Spotdzielni) przerobek, a tym samym
przywrocenia W/w instalacji do stanu pierwotnego. Ponadto Spotdzielnia zastrzega
sobie prawo zadania od uzytkownika lokalu pisemnego potwierdzenia usuniecia W/wW
stwierdzonych przerobek/wad/usterek, ktére winno zawiera¢ podpis oraz informacje
dot. posiadanych uprawnien, osoby je wykonujacej. W przypadku nie wywigzania si¢
Z powyzszego, uzytkownik lokalu ponosi pelna odpowiedzialno$¢ za wszelkie
powstale szkody wynikajace z dokonanych przerobek lub nie usunigcia wad/usterek.

20. Biezaca konserwacja oraz naprawa odbiorczych skrzynek korespondencyjnych, m.in.
wymiana zamka, drzwiczek, dorobienie klucza.

21. Przestrzeganie obowiazkow wynikajacych z uchwaty Nr 216/XXXV1/97 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 07.04.1997 r. (oraz uchwat zmieniajacych lub zastepujacych ta
uchwate), a w szczegdlnosci :

a) Zasad hodowania na terenach i w budynkach spoétdzielczych gotgbi oraz
zwierzat gospodarczych. Osoby posiadajace w mieszkaniach psy, koty i inne
zwierzeta domowe zobowigzane sg zadbac o to, by zadne zapachy zwierzece
nie byly wyczuwalne na korytarzach, klatkach schodowych i w lokalach
mieszkalnych,

b) Wychodzenia z psami poza obr¢b mieszkania bez smyczy. Wiasciciele psow
winni zadbaé, aby w czasie spaceru nie niszczyly trawnikoéw i klombow oraz
nie zatatwiaty swych potrzeb fizjologicznych na chodnikach, placach zabaw,
piaskownicach, trawnikach i klombach,

22. Przestrzeganie wszelkich innych zasad nie wymienionych wyzej a zgodnych
z zasadami wspotzycia spotecznego i zasadami dobrego sasiedztwa.

Il. Uzytkownikom lokali zabrania si¢:

1. Zanieczyszczania korytarzy lub Kklatek schodowych oraz innych pomieszczen
wspélnej uzytecznosci. W  przypadku zanieczyszczenia dokonanego przez
uzytkownika lokalu, cztonka jego rodziny lub osoby u niego przebywajace;j,
uzytkownik zobowigzany jest doprowadzi¢ miejsce zabrudzone do nalezytego
porzadku. Zanieczyszczenia spowodowane przez psy lub koty powinny byc¢
bezwzglednie usunigte przez wiasciciela tych zwierzat,

2. Wyrzucania przez balkon, loggie, taras lub okna roznych $mieci i pokarmow dla

ptakow, a takze trzepania jakichkolwiek rzeczy,
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3. Wrzucania do urzadzen sanitarnych resztek z positkow, rzeczy i cieczy mogacych

spowodowa¢ zapchanie przewodow kanalizacyjnych. W razie zapchania rur
kanalizacyjnych uzytkownicy lokalu, z ktorego doszto do zapchania instalacji, zostang
obcigzeni kosztami jej oczyszczenia,

Na korytarzu, klatce schodowej i pomieszczeniach wspolnego uzytku nie wolno
réwniez trzepa¢ wycieraczek, workow od odkurzacza itp., a takze sktadowa¢ mebli

lub innych przedmiotéw tatwopalnych.

§6

Wszelkie zmiany funkcjonalne i przerobki w lokalach, zaréwno w obrebie
biegnacych instalacji, jak i $cian (elementéw konstrukcyjnych budynku), a takze
balkonach, loggiach moga by¢ dokonywane jedynie za pisemng zgoda Spoldzielni

1 na koszt uzytkownika.

. W przypadku dokonania przerébek w zajmowanym lokalu lub jego obrgbie bez zgody

Spotdzielni, uzytkownik jest obowigzany, na zadanie Spéidzielni, doprowadzi¢ lokal
do stanu pierwotnego oraz ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie skutki wynikajace

z ich wykonania.

. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mieszkania lub jego czgsci

miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat za korzystanie z lokalu (np. ilo$¢ zamieszkatych
osob), uzytkownik lokalu obowigzany jest na biezaco pisemnie powiadomié
Spotdzielnie o ilosci osob zamieszkatych w lokalu, celem naliczenia optat od tych

0sOb.

IV. ZASADY EKSPLOATACJI INSTALACJI TECHNICZNYCH
I WYMAGANIA P.POZ. W LOKALACH MIESZKALNYCH

§7

W zakresie instalacji gazowych:

1.

Nie wolno dokonywaé¢ zadnych zmian 1 przerdbek bez zgody dostawcy gazu oraz
uzywaé¢ przewodow gazowych jako uziemienia instalacji elektrycznej, nawet przy
odbiornikach radiowych.

Nie wolno zabudowywac¢ instalacji gazowych. Przewody gazowe i kurki nie moga by¢

zamurowane, oblozone plytkami ceramicznymi itp.
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10.

W przypadku awarii instalacji gazowej i/lub koniecznosci wymiany tej instalacji oraz
wystgpienia awarii uzytkownik lokalu zobowigzany jest do natychmiastowego
demontazu wszelkich obudow (mebli, szafek, urzadzen) na koszt wtasny. W przypadku
wykonania tych czynnosci przez Spoéidzielnig¢, ich kosztem zostanie obcigzony
uzytkownik lokalu.

Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia mechaniczne instalacji
gazowych 1 zawordéw, powstalych z jego winy.

Urzadzenia gazowe (jak kuchenki, kuchnie gazowe) nalezy utrzymywaé w czystosSci
oraz biezaco oczyszczaé palniki i wewngtrzne otwory prowadzace do gtéwki palnika.
Okresowa konserwacj¢ kurkoéw i regulacje spalania w palniku nalezy zleca¢ osobie
posiadajacej odpowiednie uprawnienia (specjaliScie z zakresu konserwacji i naprawy
urzadzen gazowych).

Wszelkie zmiany i naprawy instalacji gazowych oraz urzadzen gazowych mogag by¢
wykonane przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia.

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkna¢ zawoér
odcinajacy kuchenke gazowa i zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ a po godzinach pracy
dyzurnego konserwatora lub Pogotowie Gazowe.

Przed wyjSciem z mieszkania nalezy sprawdzi¢ zamknigcie wszystkich kurkow
urzadzen gazowych oraz zamkng¢ zawor odcinajacy gaz.

W przypadku odigczenia kuchenki lub wymiany urzadzenia gazowego , traci waznosé¢
proba szczelno$ci instalacji. Po podiaczeniu, przed rozpoczeciem uzytkowania, nalezy
zglosi¢ powyzszy fakt w Spotdzielni w celu wykonania, proby szczelnosci. W razie
ukrycia faktu roztaczenia kuchenki z instalacja Iub innych przerdbek i braku ponownej
proby szczelno$ci, wszelka odpowiedzialno$¢ za szkody na mieniu Spétdzielni 1 innych
0sOb ponosi uzytkownik mieszkania. Powyzsze uregulowanie dotyczy rowniez
wymiany butli gazowe;j.

W przypadkach ulatniania si¢ gazu w lokalu (mieszkaniec nieobecny) i istnienia
podejrzenia zagrozenia bezpieczenstwa osOb i mienia, shuzby zabezpieczajace
(przedstawiciele dostawcy gazu i Spotdzielni) w obecnos$ci funkcjonariusza Policji maja
prawo wejs¢ do lokalu. Skutki ewentualnego uszkodzenia drzwi lub okna do lokalu

wynikajace z podjetej interwencji ponosi Spotdzielnia.
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§ 8

W zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnej:

Nie wolno dokonywa¢ zmian w instalacji wodno — kanalizacyjnej bez zgody Spoétdzielni :

1. Zmiany w instalacji wodno-kanalizacyjnej powinny by¢ wykonywane przez

specjalistyczne firmy lub osoby posiadajgce stosowne uprawnienia.

Potozenie glazury i1 terakoty w pomieszczeniu kuchni, tazienki lub wc powinno by¢

wykonywane z zachowaniem n/w warunkow:

a) Instalacja wodno- kanalizacyjna przed zabudowaniem powinna by¢ poddana probie
cinieniowej na ci$nienie 0,6 MPa, celem stwierdzenia ewentualnych wyciekow.

b) Piony wodno-kanalizacyjne moga by¢ obudowane w sposob umozliwiajacy tatwy ich
demontaz, zapewniajacy swobodny dostep do rur w celu ich wymiany lub usunigcia
awarii.

c) Nie wolno zabudowywaé zawordéw, kratek $ciekowych, rewizji, podejs¢ pod
wodomierze i wodomierzy.

d) Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowigzany jest do wykonania na wlasny koszt
otworow montazowych do bezkolizyjnej wymiany zawordw odcinajacych
1 wodomierzy oraz ich odczytu nie zaleznie od pozycji montazu.

e) Nalezy pozostawi¢ tatwy dostep do czyszczenia i wymiany kratek Sciekowych.

f) W razie konieczno$ci wymiany oraz awarii uzytkownik dokona na wilasny koszt
demontazu wszelkiej obudowy instalacji wodno — kanalizacyjnej oraz zaworow,
kratek $ciekowych, rewizji, podejs¢ pod wodomierze, itp.

Naruszenie plomb na wodomierzu lub ingerencja w jego prace spowoduje rozliczanie

zuzyte] wody wedlug ryczaltu wynikajagcego z regulaminu rozliczania wody

obowigzujacego w Spotdzielni.

§9

W zakresie instalacji elektrycznej:

1. Wszelkie przerdbki instalacji elektrycznej w mieszkaniu moga by¢ wykonywane po

uprzednim uzyskaniu zgody Spotdzielni, przez osobe posiadajaca uprawnienia w zakresie
eksploatacji instalacji elektrycznej do 1 kV. Nie wolno zabudowywaé rozdzielni z
bezpiecznikami obwodow odbiorczych mieszkania. W przypadku wykonania obudowy
rozdzielni elektrycznej i koniecznosci wymiany tej rozdzielni, wystgpienia awarii lub

pozaru uzytkownik lokalu zobowigzany jest do natychmiastowego demontazu obudowy
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na koszt wlasny oraz poniesie w w/w przypadkach wszelkie koszty zwigzane z likwidacja
szkody.
Przerobki zwigzane ze zwickszeniem mocy przylaczeniowej sa zabronione.
Nie wolno wymienia¢ przewodoéw zasilajacych urzadzenia elektryczne oraz wtyczek na
inne niz byly wykonane fabrycznie (przewod trojzytowy musi mie¢ wtyczke ze stykiem
ochronnym i odpowiednio podtaczonym przewodem ochronnym).
Nie wolno wymienia¢ zarowek i innych zrodet Swiatlta przy wlaczonej instalacji
oswietleniowe] (nalezy wylaczy¢ zabezpieczenie obwodu oswietleniowego i1 dopiero
dokona¢ wymiany zaréwek lub innego zrdodta §wiatta).
Do zasilania urzadzen posiadajagcych obudowy z elementow przewodzacych prad
elektryczny stosowa¢ nalezy tylko przedtuzacze trzyzylowe. Zabrania si¢ stosowania
przedtuzaczy dwuzytowych.
W kuchni i w tazience wszystkie gniazda powinny posiadaé styk ochronny z odpowiednio
podtaczonym przewodem ochronnym lub neutralno — ochronnym (z metalowym bolcem).
Jezeli stwierdzimy, ze gniazdo wtykowe lub wtyczka urzadzenia elektrycznego ma
temperature znacznie wyzsza od otoczenia (ciepte gniazdko lub wtyczka) nalezy je
niezwtocznie wymieni¢ na nowe. Wymiany winien dokonac¢ elektryk.
W celu zapewnienia bezpieczenstwa oraz ograniczenia kosztow zaleca si¢ wytaczanie z
gniazd urzadzen elektrycznych posiadajacych elektronikg (radio, telewizor, komputer,
itp). przy opuszczaniu lokalu oraz w trakcie trwania burzy z wytadowaniami
atmosferycznymi .
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do :
a) Utrzymania instalacji elektrycznej w nalezytym stanie;
b) Udostgpniania lokalu spotdzielni do wykonania okre§lonych czynnosci, czyli

przegladu instalacji elektrycznej i wyposazenia, zgodnie z prawem budowlanym.

§ 10

W zakresie instalacji centralnego ogrzewania:

1.

Nalezy dba¢ o stan techniczny zamontowanych podzielnikdw kosztow centralnego
ogrzewania i natychmiast zgtasza¢ do Spoétdzielni kazde ich uszkodzenie.

Zmiany lokalizacji grzejnikdw, wymiany na inne wielkosci moga by¢ dokonywane tylko
przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia oraz za wiedza 1 zgoda Spotdzielni.

W przypadku planowanej dtuzszej nieobecnos$ci w mieszkaniu, nalezy:
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a) ustawié¢ zawor termostatyczny w potozeniu II, co zapewnia temperature ok. 16 °C -
zabezpieczajacej wlasciwe warunki higieniczno-sanitarne (zapobiega zawilgoceniu i
zagrzybieniu lokalu);

b) w celu utrzymania odpowiedniego komfortu i oszczednoSciowego korzystania z
energii cieplnej nalezy odpowiednio ustawi¢ zawor termostatyczny;

- na | — co zapewnia temperature ok. 12°C;
- na ll- co zapewnia temperature ok. 16°C;
- na lll - co zapewnia temperatur¢ ok. 21°C;
- na IV - co zapewnia temperatur¢ powyzej 24°C
4. W przypadku mechanicznego uszkodzenia zawordéw termostatycznych, uzytkownicy

lokalu mieszkalnego ponosza koszty zwigzane z ich wymiang (naprawg).

V. OGOLNE PRZEPISY PORZADKOWE | ZASADY
ZGODNEGO WSPOLZYCIA MIESZKANCOW

§11

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest zobowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza policji, a gdy tego
wymaga sytuacja to takze przy udziale strazy pozarne;.

2.  Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecno$¢ uzytkownika z niego korzystajacego,
Spotdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce si¢ w nim rzeczy do
czasu przybycia jego mieszkanca. Z powyzszych czynnos$ci sporzadzany jest protokot.

3. Uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowigzani sa do umozliwienia w dniach
I godzinach weczesniej podanych  do wiadomosci ogolnej (lub uzgodnionych
indywidualnie) wejscia do mieszkania lub pomieszczenia przynaleznego 0sob
upowaznionych przez Spétdzielni¢, w celu:

a) skontrolowania stanu technicznego lokalu oraz okresowego przegladu sprawnosci :
- instalacji elektrycznej,
- instalacji wentylacyjnej,
- instalacji gazowej,

b) przeprowadzenia konserwacji lub napraw, do ktoérych zobowigzana jest Spotdzielnia,
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c)

d)

montazu, konserwacji lub wymiany urzadzen pomiarowych stuzacych do
indywidualnych rozliczen zuzycia wody i ciepta,

dokonywania odczytow wodomierzy oraz innych jezeli beda stosowane.

4. Niedozwolone jest:

a)

f)

9)

dokonywanie w lokalach mieszkalnych bez zgody Zarzadu Spoétdzielni zmian

w zakresie:

- wyburzania i budowania nowych $cian,

- przebudowy balkonu, loggii,

- przerobek istniejacych 1 zakladanie nowych instalacji lub urzadzen wodno-
kanalizacyjnych,

- przerobek istniejgcych i zaktadanie nowych instalacji lub urzadzen elektrycznych,

- przerdbek istniejacych i zaktadanie nowych instalacji lub urzadzen gazowych,

dokonywanie jakichkolwiek przerobek na $cianach kanatow wentylacyjnych,

montowanie mechanicznych wentylatoré6w lub kanatow od mechanicznych okapow

kuchennych bezposrednio do przewoddéw wentylacyjnych,

zastanianie kratek wentylacyjnych i nawiewnikow,

skladowanie 1 przechowywanie w pomieszczeniach ogolnego uzytku Iub

wewnatrzbudynkowych ciggach komunikacyjnych (korytarzach piwnicznych,

klatkach schodowych) przedmiotow nalezacych do uzytkownikéw lokali. Jezeli

ustalenie wtasciciela przedmiotow nie jest mozliwe, to po bezskutecznym wezwaniu

do ich uprzatniecia z okresleniem terminu, Spotdzielnia ma prawo usunaé te

przedmioty, poniewaz stwarzajg zagrozenie zdrowia i zycia, a ich wlasciciel nie

moze zada¢ odszkodowania. Spétdzielnia zawiadamia uzytkownikow o zamiarze ich

usunigcia poprzez umieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen lub drzwiach

wejsciowych do budynku,

uszkadzanie klodek, zamkéw i innych zamknie¢ do piwnic, na dach, strych,

urzadzen elektrycznych, gazowych, wodociggowych i centralnego ogrzewania.

Czynnosci te moga mie¢ miejsce tylko w sytuacjach awaryjnych, zagrazajacych

zdrowiu, zyciu lub mieniu,

niszczenie klatek schodowych, poreczy, korytarzy, zrywanie instalacji elektrycznej,

piorunochronnej, domofonowej oraz osprz¢tu tych instalacji, blokowanie

automatycznych wiacznikow os$wietleniowych, wybijanie szyb, niszczenie lub

wykrecanie zarowek, niszczenie samozamykaczy drzwi wejsciowych, rysowanie
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badz zrywanie elewacji budynku, dewastacja tawek, koszy na $mieci 1 sprze¢tu na
placach zabaw, niszczenie drzew, krzewow i trawnikow,

h) umieszczanie i malowanie szyldow, ogloszen, plakatow, napisow lub rysunkow,
afiszy i reklam na elewacji budynkow bez zgody Spotdzielni,

i) mycie samochodéw i innych pojazdow mechanicznych (przyczep, motocykli,
motorynek, itp. ) na terenie osiedla oraz wykonywanie ich napraw,

J) umyslne uszkadzanie, niszczenie lub usuwanie aktualnych ogloszen, zawiadomien
badz komunikatow Zarzadu Spoétdzielni oraz oznaczen ulicy czy budynku,

K) nielegalne pobieranie energii z instalacji ogélnego uzytku do celow prywatnych,

I) spozywania napojow alkoholowych na klatkach schodowych, w piwnicach,
w miejscach ogoélnodostepnych, na placach zabaw, itp.

m) palenie wyrobow tytoniowych itp. w pomieszczeniach ogolnego uzytku lub
wewnatrzbudynkowych  ciggach  komunikacyjnych  (klatkach  schodowych,
korytarzach piwnicznych i innych), na balkonach, loggiach.

n) inne dziatania prowadzgce do uszkodzenia mienia Spétdzielni lub czesSci wspdlnych

w budynkach lub prowadzace do utraty warto$ci tego mienia lub czgsci wspolnych.

VI. ODPOWIEDZIALNOSC ZA WYRZADZONE SZKODY
W MIENIU SPOLDZIELNI

§ 12

1. W stosunku do uzytkownikow lokali wyrzadzajacych szkody lub powodujacych
zanieczyszczenie budynkow 1 otoczenia, naruszajagcych swoim postepowaniem
obowigzki statutowe oraz okreslone w regulaminach normy uzytkowania lokali i
porzadku domowego stosuje si¢ $rodki przewidziane prawem, szczeg6lnie kodeksem
cywilnym i statutem Spotdzielni.

2. Uzytkownik lokalu ponosi pelng odpowiedzialnos¢ takze za nieprzestrzeganie
regulaminu i szkody wyrzadzone przez jego dzieci inne osoby pozostajace pod jego

nadzorem lub opiekg oraz 0soby pozostajace w lokalu za jego przyzwoleniem.

§13
1. W razie uporczywego naruszania postanowien niniejszego Regulaminu, moze by¢

prowadzone n/w postgpowanie :

15

Regulamin okreslajgcy zasady korzystania z lokali mieszkalnych, uzytkowych, pomieszczen ogélnego uzytku i innych
W Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM”



a) naliczenie faktycznych kosztow odszkodowania pieni¢znego za usuniecie szkody,
b) sankcji wynikajacych ze statutu Spotdzielni,
C) skierowanie sprawy na droge sagdowa,
d) inne dziatania dozwolone prawem podjete w celu zaprzestania dokonywania
naruszen.
2. W nagtych przypadkach, grozacych powstaniem szkody w mieniu Spotdzielni lub przez
Spotdzielnie zarzadzanym, zagrazajacych zyciu lub zdrowiu oséb, Spoétdzielnia moze
podja¢ natychmiastowe dziatania, bez uprzedniego zawiadamiania o zamiarze ich

podjecia.

VII. OBOWIAZKI OSOB UPRAWNIONYCH DO KORZYSTANIA
Z MIEJSC POSTOJOWYCH

§ 14
Obowiazki 0s6b uprawnionych do korzystania z miejsc postojowych oraz zasady korzystania
z miejsc utwardzonych, ciggdéw pieszo-jezdnych i innych terenach potozonych na
nieruchomos$ciach , do ktorych prawo wlasnosci, wspotwlasnosci badz uzytkowania
wieczystego przyshuguje Spotdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM” okre§la Regulamin
korzystania z parkingdw, zatok parkingowych, miejsc utwardzonych 1 innych, urzadzonych na

terenach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM”.

VIII. ZASADY UZYWANIA PIWNIC I TARASOW

§ 15
Piwnice w budynku mieszkalnym sg pomieszczeniami gospodarczymi (przynaleznymi do
okreslonych lokali mieszkalnych) przeznaczonymi do przechowywania przedmiotow lub
produktow zywnos$ciowych.

§ 16
Uzytkownicy korzystajacy z piwnicy zobowigzani sg do przestrzegania przepisOw ochrony
przeciwpozarowej. W szczegdlno$ci niedozwolone jest przechowywanie w piwnicy
materialow wybuchowych (np. napelionych butli gazowych itp.) 1 latwopalnych (np.

papieru, drewna, plastiku, opon i innych wyrobow gumowych, benzyny, $rodkow
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chemicznych itp., w ilo$ciach grozacych powstaniem jakiejkolwiek szkody w przypadku

dojscia do zaproszenia ognia), a takze uzywanie otwartego ognia, w tym palenia wyrobow

tytoniowych.
§ 17

1. Niedopuszczalne jest przechowywanie w piwnicy odpadkow zywnosci (gnijacych,
wydzielajacych przykry zapach lub mogacych by¢ pokarmem dla gryzoni i insektow).

2. Dezynsekcje/dezynfekcje/deratyzacje  pomieszczen wspolnego uzytku tj. klatek
schodowych, korytarzy piwnic, pralni, suszarni, wobzkowni, pionow/szachtow
instalacyjnych w mieszkaniach wykonuje Spotdzielnia. Koszt
dezynsekcji/dezynfekcji/deratyzacji mieszkan, piwnic lokatorskich oraz lokali uzytkowych
ponosi  uzytkownik lokalu. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg wykonaé
dezynsekcje/dezynfekcj¢/deratyzacje  uzytkowych pomieszczen w tym  samym,
uzgodnionym ze Spotdzielnig terminie.

3. W uzasadnionych przypadkach, w celu wykonania dezynsekcji/dezynfekcji/deratyzacii,
Spotdzielnia zastrzega sobie prawo wejscia (w obecnosci funkcjonariusza Policji,
przedstawiciela Spotdzielni oraz pracownika specjalistycznej firmy wykonujacego
dezynsekcje/dezynfekcje/deratyzacj¢) do lokalu mieszkalnego, piwnicy lokatorskiej oraz
lokalu uzytkowego. Koszt wykonania w/w ustugi obcigza uzytkownika.

§ 18

Niedopuszczalne jest skladowanie wszelkich rzeczy i przedmiotow w Korytarzach

piwnicznych.

§ 19

Zabrania si¢ :

- samodzielnego doprowadzania do piwnic energii elektrycznej, pobranej
z administracyjnej tablicy rozdzielczej, instalacji piwnicznej lub opraw
o$wietleniowych, znajdujacych si¢ w korytarzach piwnicznych lub na klatkach
schodowych,

- wykorzystywania instalacji elektrycznej w piwnicach do zasilania lodowek, zamrazarek,
jakichkolwiek urzadzen i artykulow gospodarstwa domowego oOraz urzadzen

technicznych (np. wiertarek, szlifierek, pit, tokarek itp.).
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§ 20
Piwnice w budynku mieszkalnym i wszystkie inne pomieszczenia w kondygnacji piwnicy
(wozkownie, pomieszczenia na rowery, pralnie, pomieszczenia techniczne) winny by¢

uzytkowane wytacznie zgodnie z ich przeznaczeniem.

§21

1. Balkony, loggie, tarasy winny by¢ uzytkowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ppoz.

2. Niedopuszczalne jest wuzywanie na balkonach, loggiach, tarasach urzadzen
gastronomicznych, powodujacych zadymienie oraz emisje zapachow.

3. Do obowiagzkéw uzytkownikow balkonow, loggii, tarasow nalezy biezgca ich konserwacja
poprzez:

a) usuwanie zanieczyszczen z powierzchni i zapobieganie przedostawaniu si¢ ich do
odwodnienia (rynny, kratki, rury spustowe),

b) utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym barierek, balustrad i oston,

c) malowanie balustrad, barierek i wnek balkonowych oraz stolarki okiennej
i drzwiowej od strony zewnetrznej z zachowaniem dotychczasowej, stosowanej przez
Spoétdzielnie, kolorystyki.

4. Balkon, loggia, taras moze by¢ uzytkowany jako miejsce do rekreacji, z zachowaniem
ciszy nocnej wgodz. od 22%°do 6%. Niedopuszczalne jest przetrzymywanie psow
1 innych zwierzat oraz zaklocanie ciszy w godzinach dziennych, jesli nie jest to
podyktowane koniecznoscig 1 ma cechy razgcej uporczywosci.

Wszelkie dodatkowe wyposazenie balkonu, tarasu, loggii nie moze utrudnia¢ ich
odwodnienia , uszkadza¢ powierzchni czy powodowac zagrozenia dla osob trzecich lub
pogarsza¢ warunki ewakuacji | stwarzac¢ zagrozen pozarowych.

5. Umieszczanie wszelkiej roslinno$ci na tarasie lub podjezdzie dla osoby niepelnosprawne;j
jest mozliwe jedynie w donicach wyposazonych w podstawki zapobiegajace
przedostawaniu si¢ wody 1 zanieczyszczen na powierzchni¢ tarasu. Donice powinny by¢
umieszczone W sposob nie utrudniajacy odprowadzenia wody opadowej oraz w sposob
nie stwarzajacy zagrozenia.

6. Podlewanie roslin powinno odbywac¢ si¢ z nalezyta ostrozno$cig gwarantujaca ochrone

posadzki przed zalaniem i zniszczeniem. W czasie podlewania nalezy uwaza¢ aby nie
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10.

11.

12.

dochodzito do zabrudzenia i uszkodzenia elewacji budynku oraz balkondéw i tarasow
nizej potozonych.
Niedopuszczalne jest uzytkowanie tarasow lub podjazdéw dla oso6b niepelnosprawnych
jako skladowisk zdemontowanych urzadzen i1 mebli, gnijacych odpadkow, $mieci
i innych produktéw stanowigcych pokarm dla ptakow, gryzoni i insektow, a takze
przedmiotow szpecacych wyglad tarasow i elewacji budynku.

Suszenie bielizny powinno by¢ prowadzone w taki sposob aby nie szpeci¢ elewacji
budynku (nie zabrudza¢ balkonow, loggii nizej potozonych oraz znajdujacych si¢ na nich
przedmiotow) — czyli wystawac poza i ponad balustrade balkonu, tarasu, loggii.
Obowigzkiem uzytkownika tarasu lub podjazdu dla osoby niepelnosprawnej jest
utrzymanie porzadku i czystosci na tarasie a W okresie zimowym usuwanie $niegu, lodu,
itp.
Uzytkownik tarasu lub podjazdu dla osoby niepetnosprawnej jest odpowiedzialny za
zniszczenie posadzki tarasu, przegrod poziomych i pionowych ograniczajacych taras oraz
pomieszczen pod tarasem, jezeli nastgpito ono z powodu niewlasciwego uzytkowania
1 niestosowania si¢ do postanowien niniejszego regulaminu
Uzytkownik tarasu lub podjazdu dla osoby niepetnosprawnej jest obowigzany udostepnié
taras w celu wykonania robot remontowych przegréd poziomych i pionowych oraz
elewacji budynku, w tym do opr6znienia go z przedmiotow utrudniajgcych remont.
Zabrania si¢ karmienia ptakow poprzez wysypywanie karmy na parapety okienne, co
powoduje brudzenie elewacji oraz okien lokali nizej potozonych. Uzytkownik lokalu
dokarmiajacy w w/w sposob ptaki, ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody przez nie

wyrzadzone.

IX. PRZEPISY KONCOWE
§ 22

Uwagi 1 skargi w sprawach zwigzanych z nieprzestrzeganiem regulaminu nalezy zgtasza¢

do Spotdzielni.

2. W stosunku do uzytkownikow lokali nieprzestrzegajacych niniejszego regulaminu Zarzad

moze stosowa¢ upomnienia, a w przypadku uporczywego i ztosliwego przekraczania
postanowien regulaminu Zarzad moze kierowaé¢ wnioski o ukaranie do wlasciwego

organu administracji panstwowej lub organow $cigania oraz sktada¢ wnioski do Rady
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Nadzorczej Spoétdzielni o zastosowanie stosownych przepisow statutu  Spotdzielni,

nie wykluczajagc powddztwa o zaniechanie naruszen 1 zaplate odszkodowania.

Regulamin wchodzi w Zycie z dniem 01.06.2020 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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