OPIS TECHNICZNY DO ZADANIA REMONTOWEGO: RENOWACJA ELEWACJI BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
PRZY UL. GEN. STANIStAWA SOCHACZEWSKIEGO 2 W OSTROLECE

OPIS TECHNICZNY DO ZADANIA REMONTOWEGO

PN.: RENOWACIA ELEWACII BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
PRZY UL. GEN. STANIStAWA SOCHACZEWSKIEGO 2

1. Dane formalne
1.1. Inwestor: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,CENTRUM” Ostroteka, ul. Sikorskiego 45
1.2. Lokalizacja: Ostroteka, ul. gen. Stanistawa Sochaczewskiego 2
1.3. Podstawa opracowania:
e Zlecenie Inwestora.
e Obowigzujace akty prawne.

Wizja lokalna oraz dokumentacja fotograficzna.
e Inwentaryzacja.
1.4. Przedmiot opracowania:
Przedmiotem opracowania jest projekt cze$ciowego remontu budynku w zakres
ktorego wchodza:
e Renowacja Scian elewacji powyzej cokotu.
e Wymiana okien na poziomie cokotow.
e Qcieplenie $cian elewacji na poziomie cokotéw.
e Wymiana skrzynki gazowe;.
e Remont opasek odwadniajgcych.
e Wymiana oston balkondéw.
e Malowanie wywietrzakdéw na dachu.
e Remont daszkow wiatrotapu.
e Wykonanie robdét uzupetniajgcych wynikajgcych z technologii robdt i
przedmiaru robét.
2. Opis stanu istniejgcego

Budynek mieszkalny wielorodzinny zostat wybudowany w technologii wielkoptytowej,
uktad skrzyniowy, system OWT-67N, uktad Scian krzyzowy, stropodach wentylowany.
Dane techniczne budynku:

e wymiary budynku 10,18 m x 27,63 m
o wysokos¢ czesci nadziemnej- 15,97 m
e ilos¢ kondygnacji- 5

o ilos¢ klatek schodowych- 2

Budynek na poczatku istniejgcego stulecia zostat ocieplony styropianem gr. 10cm metoda
lekkg-mokra.
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SZCZEGOtOWY OPIS ROBOT

3. Renowacja scian elewacji powyzej cokotu
3.1. Roboty przygotowawcze

Przed przystgpieniem do prac renowacyjnych nalezy zabezpieczy¢ (przed
uszkodzeniami i ewentualnymi zabrudzeniami) wszelkie okna, drzwi, kratki
wentylacyjne, otwory wentylacyjne. Nalezy zabezpieczy¢ wszelkie zrodta pradu oraz
urzadzenia instalacyjne bedace pod napieciem. Nalezy pamietaé, aby wszystkie okna
i drzwi byty zamkniete.

Elewacje tacznie z ptytami balkonowymi nalezy oczysci¢ z wszelkich niezwigzanych,
odpadajgcych elementéw- wszystkie powtoki stabo zwigzane z podtozem, ktére sg
przemrozone, spekane lub odspajajgce sie nalezy usungc.

Zaleca sie zabezpieczenie rusztowan siatkami ostonowymi w celu
zminimalizowania niekorzystnie oddziatujgcych czynnikdw zewnetrznych.

Wszystkie roboty budowlane nalezy wykonywaé pod nadzorem osoby uprawnionej
z zachowaniem przepiséw BHP warunkow technicznych wykonywania i odbioru robét
budowlano-montazowych.

3.2.  Mpycie podioza
Nalezy umy¢ powierzchnie $cian z zastosowaniem wysokoaktywnych $Srodkéow

powierzchniowo-czynnych ulegajgcych biodegradacji, ktére rozpuszczajg i usuwajg
zmywarki cisnieniowej. Rodzaj srodka i postepowanie nalezy dobraé¢ w zaleznosci od
potrzeb i stosowaé zgodnie z technologig danego producenta system
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3.3.  Usuwanie skazen mikrobiologicznych

W przypadku, gdy na powierzchni elewacji sg widoczne: plesn, glony lub grzyby,
elewacje nalezy oczyscic i odkazi¢. Wedtug oceny podczas wizji skazenie wynosi okoto
50% ogodlnej powierzchni elewacji.

Usuwanie skazenia biologicznego z powierzchni scian nalezy wykonaé przy
uzyciu $rodka antygrzybicznego z uzyciem zmywarki ci$nieniowej. Rodzaj srodka i
postepowanie nalezy dobra¢ w zaleznosci od potrzeb i stosowaé zgodnie z technologia
danego producenta systemu.

3.4. Uzupetnienie warstwy docieplajgcej na $cianie wiatrofapu

Na pofaczeniu pionowym ze $ciang istniejgcego budynku na scianie wiatrotapu
nalezy uzupetnié docieplenie styropianem fasadowym EPS 100-038 gr. 10 cm wraz z
wykonaniem warstwy zbrojacej i cienko-warstwowego tynku mineralnego. Szerokos¢
ocieplenia 25 cm.

Na scianie wejsciowej wiatrotapu nalezy utozy¢ gres o wym.30x30 cm na
wysokos¢ wynoszgcg 150 cm, na Scianach bocznych gres utozyé schodkowo, zgodnie
z rysunkiem stanowigcym zatgcznik do niniejszego opracowania.

3.5. Miejscowe naprawy uszkodzonej warstwy ocieplajgcej Sciany budynku

Nie ma koniecznosci wypetniania drobnych rysy, mozna je ukry¢ pod warstwa
farby silikonowej. W przypadku gdy rysy i pekniecia sg szersze niz 0,3 mm, przed
malowaniem trzeba je wypetni¢ akrylem lub uszczelniaczem polimerowym (zabrania
sie stosowania uszczelniaczy silikonowych poniewaz nie mozna ich malowac¢). W
przypadku gdy gtebsze rysy pokrywaja znaczng powierzchnie S$ciany, nalezy
otynkowa¢ $ciane na nowo.

W miejscach odspojenia tynku od podtoza, nalezy go sku¢ z zachowaniem
ostroznosci, aby nie dopusci¢ do uszkodzenia warstwy zbrojonej. Brzegi powstatej
dziury nalezy przeszlifowac i oczysci¢. Nastepnie, nalezy zagruntowaé warstwe
zbrojong i wykonaé plombe z identycznego tynku.

W przypadku, uszkodzenia ocieplenia lub odspajania sie od Sciany materiatu
termoizolacyjnego nalezy wycig¢ fragment styropianu i doktadnie oczyscié odstoniety
mur. W dalszej kolejnosci nalezy wuzupetni¢ braki nowym materiatem
termoizolacyjnym. Nastepnie trzeba zatataé¢ warstwe zbrojong i tynk. Jesli ocieplenie
jedynie sie odspoito, nalezy przymocowaé go kotkami. W przypadku zawilgocenia
muru nalezy poczeka¢ az wyschnie i zamocowac nowe ocieplenie.

3.6. Miejscowe naprawy ptyt balkonowych
Nalezy wykona¢ miejscowe naprawy powierzchni ptyt balkonowych oraz
powierzchni czotowych balkonéw. W pierwszej kolejnosci nalezy oczysci¢ uszkodzong
nawierzchnie, nastepnie zagruntowaé srodkiem wzmacniajgcym podtoze,

zaszpachlowa¢ ubytki elastycznym klejem mrozoodpornym i przeszlifowac
nawierzchnie, jesli istnieje taka koniecznos$¢ nalezy uzupetni¢ naroze katownikiem
z siatka.

3.7.  Uszczelnianie potaczen elementéw budynku
Nalezy uszczelni¢ uszczelniaczem akrylowym styki poziome i pionowe $cian
z oscieznicami oraz potaczenie ptyt balkonowych ze scianami.
3.8.  Gruntowanie elewacji
Sciany nalezy zagruntowaé podktadem gruntujgcym przeznaczonym pod tynki
i farby silikonowe.
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3.9. Malowanie elewacji
Sciany nalezy pomalowaé farba silikonowg (krzemoorganiczng), zgodnie
z kolorystyka elewac;ji stanowigcg zatacznik do niniejszego opracowania. Zabrania sie
stosowania innego rodzaju farby. Farbe nalezy nanosi¢ na wyschniete podtoze
w bezdeszczowg pogode i naktada¢ rwnomiernie w 2 warstwach za pomoca pedzla,
watka lub poprzez natrysk. Drugg warstwe nalezy wykonaé po wyschnieciu pierwsze;j.
3.10. System odprowadzenia wéd opadowych
Nalezy wykona¢ montaz rynien dachowych o $r. 180 mm i rur spustowych o
$r. 150 mm z gotowych elementdw z blachy stalowej ocynkowanej powlekane;j
powtokg metaliczng typu magnelis- tgczenie na zaktad i klej do metali. Pas
nadrynnowy i podrynnowy z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej powtoka
metaliczng typu magnelis (gr.0,5mm), pasy dtugosci 6 m, tgczone ze sobg na rabek
stojacy.
Nalezy uzupetni¢ pokrycie dachu papa termozgrzewalng podktadowg gr. 4,2
mm wraz z oczyszczeniem i zaimpregnowaniem podtoza oraz papa termozgrzewalng
nawierzchniowg gr. 5,2 mm na osnowie z widkniny poliestrowej o gramaturze min.
250g/m?2.
Na system odwodnienia budynku wymagana jest 10-cio letnia gwarancja.

4. Wymiana okien na poziomie cokotow

Nalezy wymieni¢ okna na poziomie cokotéw na okna uchylne.

W pierwszej kolejnosci nalezy zdemontowac istniejgce okna i kraty okienne.
Konieczne jest przerobienie otworu okiennego o wym. 152x160cm cm do
nowoprojektowanego wym. 85x52cm — nalezy zamurowaé otwory cegtg na zaprawie
cementowo-wapienne;j.

W dalszej kolejnosci nalezy zamontowac okna uchylne jednodzielne z profili

PCV (profil wielokomorowy z utwardzonego PCV w kolorze biatym, wzmocniony
elementami ze stali ocynkowanej). Nalezy zamontowa¢ okna o wymiarach w swietle
muru 85x52 cm, szklone szybg zespolong obustronnie bezpieczng, dla catego okna
Uk=1,1W/m2K. Stolarke okienng nalezy wyposazy¢ w odpowiednio wyprofilowane
uszczelki zapewniajgce infiltracje powietrza a=0,5- 1,0m3/(mhdaPa2/3). Okucia
obwiedniowe. Ostateczny wymiar okien dostosowac do istniejgcych otwordw.

Okna nalezy montowac przy uzyciu dybli stalowych. Montaz nalezy wykonaé
zgodnie z instrukcjg producenta. Po wykonanych robotach stolarskich nalezy wykona¢

remont $cian i osciezy zewnetrznych i wewnetrznych.

5. Ocieplenie scian na poziomie cokotow
Po wymianie okien nalezy ociepli¢ $ciane cokotowg do poziomu istniejgcej
opaski odwadniajgcej. Powierzchnie cokotéw nalezy oczyscié mechanicznie np.
szczotkami drucianymi, a nastepnie umy¢ woda. Podtoze nalezy zagruntowad
preparatem wzmacniajgcym podfoze. W dalszej kolejnosci nalezy przyklei¢ ptyty
styropianowe (styropian fundamentowy EPS 120kPa 036) gr.10 cm. Klejenie ptyt
nalezy wykona¢ metodg punktowo-krawedziowag. Na ptyte nalezy natozyé watek
(w odlegtosci ok. 3cm od krawedzi ptyty o szer. 3+4cm) z zaprawy klejgcej wzdtuz
krawedzi ptyty i 6-8 szt. plackdw o srednicy 12-10cm rownomiernie rozmieszczonych
na powierzchni ptyty. Zaprawe (w postaci watka i plackdw) nalezy nanies¢ na ptyte tak

grubo, aby zapewni¢ przyczepnosc¢ podfoza.
Powierzchnie osciezy nalezy ociepli¢ pasami styropianu o grubosci 2-3cm.
Styropian ocieplajgcy oscieza musi doktadnie przylega¢ do ptyt styropianowych

Strona7z10



OPIS TECHNICZNY DO ZADANIA REMONTOWEGO: RENOWACJA ELEWACJI BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
PRZY UL. GEN. STANIStAWA SOCHACZEWSKIEGO 2 W OSTROLECE

ocieplajacych sciany. Dolne oscieze okienne nalezy ociepli¢ zachowujac pochylenie
wynikajgce z typu podokiennika, a nastepnie nalezy zamontowaé podokienniki
zewnetrzne dostosowane do grubosci izolacji Sciany. Podokienniki powinny wystawac
poza lico ocieplonej $ciany nie mniej niz 4cm. Mocowanie podokiennikow do Sciany
nalezy wykonac przed utozeniem na scianie ptyt izolacyjnych. Podokienniki na bokach
powinny by¢ wprowadzone pod styropian, ktéry w tym miejscu nalezy odpowiednio
podcigc. Styki podokiennika z ptytami izolacyjnymi nalezy uszczelni¢ masg lub tasma
uszczelniajgcy. Puste miejsce pod podokiennikami, w miare mozliwosci technicznych
nalezy wypetni¢ pianka poliuretanowg. Po 2-3 dniach od przyklejenia ptyt
styropianowych, ewentualne nieréwnos$¢ utozenia ptyt nalezy wyréwnac, a szpary
pomiedzy ptytami szersze niz 2 mm nalezy wypetni¢ paskami styropianu lub specjalng
piankg poliuretanowg. Mocowanie ptyt do S$ciany nalezy wykona¢ za pomoca
tacznikdw rozpreznych z wbijanym lub wkrecanym trzpieniem, $rednica talerzyka
dociskowego 6 cm. Dtugos¢ facznikdw nalezy dobrac z uwzglednieniem grubosci ptyt
styropianowych, warstwy kleju, ewentualnie starego tynku i wymaganej gtebokosci
osadzenia w $cianie. Nalezy zastosowac tgczniki w ilosci 4-10 szt. na 1m? $ciany, w
zaleznosci od strefy Sciany.

Naroza wypukte przy zbiegu $cian budynku i otworach okiennych nalezy
zabezpieczy¢ za pomocg profili naroznych. Przy narozach otworéw okiennych na
styropianie nalezy naklei¢ pod katem 45° kawatki tkaniny szklanej o wymiarach
20x35cm .

Nalezy wykona¢ dwie warstwy zbrojgce. Mase klejgcg nalezy nanosi¢ na
powierzchnie pftyt styropianowych ciggtg warstwg, pasami o szerokosci tkaniny
zbrojgcej. Nastepnie mase nalezy przeczesaé kielnig zebatg. W tak przygotowang
warstwe, przy uzyciu kielni wygtadzajacej nalezy natychmiast wciska¢ tkanine szklang
i rdwno jg zaszpachlowaé, stosujgc w niezbednych przypadkach dodatkowa porcje
masy klejgcej. Tkanina powinna byé rownomiernie napieta, nie wykazywac sfatdowan
i by¢ catkowicie zatopiona w masie klejgcej. Warstwa zbrojona pojedyncza tkaning
powinna mie¢ grubos¢ 3,5mm. Sagsiednie pasy tkaniny nalezy uktadaé na zaktad min.
10cm. W miejscach zaktadéw tkaniny nalezy silniej $cigga¢ mase klejgca, aby nie
wystgpity zgrubienia. Na catej powierzchni Scian nalezy utozy¢ dodatkowg warstwe
siatki. Na suchg warstwe zbrojgcg nalezy nanies¢ jedng warstwe podktadu
tynkarskiego, w odcieniu kolorystycznym dostosowanym do koloru tynku. Po
wyschnieciu podktadu nalezy natozyé cienkowarstwowy tynk silikonowy w kolorze
szarym. W dalszej kolejnosci nalezy zamontowacé parapety podokienne z blachy
ocynkowanej powlekanej w kolorze szarym.

6. Wymiana skrzynki gazowej

Nalezy wymieni¢ skrzynke gazowag na skrzynke gazowg o wymiarach
70- 80x80x32cm lub innych uzgodnionych z Inwestorem, z bokami z blachy stalowej
ocynkowanej, gruntowanej, malowanej proszkowo w kolorze zéttym, bez plecéw.
Nalezy wykona¢ tawe fundamentowg z betonu C12/15 i wymurowac cokét z cegty
klinkierowej z6ttej o odcieniu miodowym, na zaprawie klinkierowej zgodnie z
projektem stanowigcym zafacznik do niniejszego opracowania. Skrzynke nalezy
przymocowac¢ do S$ciany i cokotu. W przypadku koniecznosci nalezy uzupetnié
ocieplenie $ciany przy skrzynce gazowej. Nalezy wykonaé¢ obrébke blacharska
(bezposrednio nad skrzynkg) zabezpieczajgcy przed opadami wody opadowej.

7. Remont opasek odwadniajgcych
Nalezy rozebrac studzienki doswietleniowe na gtebokosci ok. 10cm p.p.t.
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nastepnie je zagruzowac i zasypac piaskiem. W dalszej kolejnosci nalezy wykonac tawy
fundamentowe (na zewnetrznej krawedzi opaski) o przekroju 20x20cm pod opaski
betonowe. Do wykonania taw nalezy uzy¢ betonu C12/15. Kolejno nalezy wykonaé
opaski betonowe o szer. 50cm, o $redniej gr. 15 cm i wierzchniej warstwie gr.2cm przy
budynku, ze spadkiem od budynku wynoszagcym min. 5%. Istniejgce opaski nalezy
wykorzystac jako podktad pod opaski. W opasce wykonac dylatacje (np. naciecia pitg
z tarczg diamentowa, co 6 m na gt. 1/4-1/3 grubosci ptyty, naciecie wypetnione kitem
asfaltowym).

8. Wymiana oston balkonowych

Nalezy zdemontowac ostony balkonowe z ptyt azbestowo-cementowych mocowane
do elementéw stalowych balkonéw (uwaga: zdemontowane ptyty nalezy zutylizowaé,
utylizacji moze dokona¢ firma posiadajgca uprawnienia do gospodarki odpadami
zawierajgcymi azbest).

W dalszej kolejnosci nalezy oczysci¢ powierzchnie metalowe balustrad z zanieczyszczen
(brudu, kurzu i rdzy) oraz zeskrobac tuszczgca sie farbe. Pozostatosci zeszlifowac szlifierka.
Elementy balustrad nalezy dwukrotnie pomalowac¢ farbg o parametrach hammeritte, w
kolorze szarym. W dalszej kolejnosci nalezy zamontowac ostony balkonowe z ptyt
kompozytowych gr.dmm w kolorze szarym. Ptyty o parametrach ALBOND 9000 FR SILVER-
ptyty warstwowe z oktadzinami z blachy aluminiowej gr. 0,5mm, ze stopu aluminium EN
AW-3005 wg PN-EN o witasciwos$ciach mechanicznych spetniajagcych wymagania PN-EN
485-2:2009 oraz rdzeniem gr.3mm z kompozycji polietylenu z wypetniaczem mineralnym.
Blacha aluminiowa na zewnetrznej stronie musi by¢ powleczona powtoka ochronng
kolorze szarym, na wewnetrznej spodniej stronie blacha powlekana Ilakierem
poliestrowym. Klasyfikacja ogniowa w zakresie rozprzestrzeniania
ognia-nierozprzestrzeniajgce ognia (NRO)- wymagany atest. Podczas montazu ptyt
nalezy wymieni¢ sruby mocujgce ptyty na sruby oksydowane. Montaz ptyt kompozytowych
nalezy wykonac¢ zgodnie z zaleceniami producenta ptyt.

9. Malowanie wywietrzakow na dachu
Nalezy oczysci¢ powierzchnie metalowe wywietrzakéw z wszelkich zanieczyszczen
(brudu, kurzu i rdzy) oraz zeskrobaé tuszczgcy sie farbe. Przy uzyciu rozpuszczalnikéw
nalezy zmy¢ ewentualne zabrudzenia. Elementy od zewnatrz i wewnatrz nalezy
dwukrotnie pomalowacd farbg o parametrach hammeritte, w kolorze szarym.
10.Remont daszkow wiatrotapow
Zdemontowa¢ obudowe elementdw daszkow wiatrotapéw na zewnatrz i
wewnatrz budynku z ptyt winylowych. W miejsce ptyt winylowych zamontowac blache
powlekang trapezowa (podbitka) T8. Podbitki wykonczy¢é odpowiednio
wyprofilowanymi listwami wykorniczajgcymi z blachy powlekanej. W celu lepszego
uszczelnienia potaczenia daszku ze $ciang, zamontowaé dodatkowg obrébke
blacharskg nad istniejgcg. Na Scianie zamontowaé¢ w wycietej ,wydrze”, ewentualne
nieréwnosci uszczelnic silikonem dekarskim.
Wymieni¢ orynnowanie- orynnowanie z blachy ocynkowanej powlekanej,
system 125/83mm.

UWAGI:
e Wszelkie materiaty (tynki, farby, materiaty pomocnicze do renowacji elewacji i
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uzupetnienia docieplenia $cian tj. srodki myjace i dezynfekujace, kleje, srodki i
podktady gruntujgce, nalezy stosowa¢ zgodnie z zaleceniami producenta.
Wymagane jest stosowanie skompletowanego zestawu wyrobdéw jednego
producenta systemu.

e Do wyrobdéw danego producenta nie nalezy dodawac innych sktadnikéw poza
czystg wodg pitng w zakresie podanym na opakowaniu.

e Ustalonoz Zarzgdem SM CENTRUM, iz wykonawca zobowigzany jest do wykonania
remontu elewacji przy uzyciu materiatéw firmy Bolix, Caparol, Ceresit lub Kreisel.

e Wykonawca przed przystgpieniem do robdt lub na etapie skfadania oferty na
wykonanie robét, zobowigzany jest do pisemnego poinformowania zamawiajgcego
o wyborze producenta systemu renowacyjnego.

e \Wszystkie roboty budowlane nalezy wykonywac pod nadzorem osoby uprawnione;j
z zachowaniem przepiséw BHP warunkéw technicznych wykonywania i odbioru
robot budowlano-montazowych.

e Zaleca sie zabezpieczenie rusztowan siatkami ostonowymi w celu
zminimalizowania niekorzystnie oddziatujgcych czynnikdw zewnetrznych.

e Bezwzglednie wszystkie wymiary nalezy sprawdzi¢ na miejscu przed
przystgpieniem do odpowiednich prac.

e Prac murarskich i tynkarskich nie wykonywa¢ w skrajnych warunkach
atmosferycznych (przy deszczu, wietrze, $niegu, poza przedziatem temperatur
+5°C++25°C) lub innych ograniczeniach producentéw i dostawcéw materiatéw
budowlanych.

o Wszelkie materiaty budowlane uzyte w budowie musze posiada¢ wymagane atesty
i certyfikaty. Zastosowane materiaty muszg by¢ najwyzszej jakosci.

e Teren budowy nalezy wiasciwie oznakowaé i zapewni¢ w miare mozliwosci brak
wstepu osobom nie biorgcym udziatu w realizacji remontu obiektu.

e Przygotowac odpowiednie zaplecze socjalne dla pracownikow.

e QOsoby zatrudnione przy realizacji zadania powinny posiada¢ odpowiednie
przygotowanie zawodowe i przeszkolenie BHP.

e Wyznaczy¢ stanowiska sktadowania materiatéw budowlanych oraz stacjonarnych
maszyn i urzagdzen budowlanych.

e Po zakoriczeniu prac remontowych wykonawca robdt zobowigzany jest do
uprzatniecia terenu wokot budynku ni wywiezienia ewentualnego nadmiaru gruzu.
Ciggi komunikacyjne uszkodzone w trakcie prowadzenia prac, nalezy odtworzyé.
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