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I. Postanowienia ogdlne.

§1.
1.Spotdzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa »CENTRUM” zwana dalej
Spétdzielnia.
2.5iedzibg Spétdzielni jest Ostroteka.
3.Skreslony.
, § 2.

O Spotdzielnia moze by¢ cztonkiem Zwiazku Rewizyjnego lub Stowarzyszenia_
zrzeszajacego spoétdzielnie mieszkaniowe w celu reprezentowania ich intereséw, a
takze innych organizacji spotecznych i gospodartzych.

§3.
1.Celem spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie cztonkomi samodzielhych
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
! przeznaczeniu.
2.Przedmiotem dziatalnosci spétdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomoéci na wtasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
4) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,
¢ 5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
6) dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacjq i sportem.
3.Powyzszy przedmiot dziatalnosci spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie tub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkdéw spétdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

2) (uchylony),

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrebnej wtasnoéci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania
znajdujqcych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych
sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,
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6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosé spétdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnosé cztonkow

spotdzielni,

8) zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia
jej cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem
(wspétwtascicielem) tej nieruchomosci,

9) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, odwiatowej i kulturalnej.

Il. Cztonkowie

§4.
1.Cztonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych:
1) ktorej przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
2) ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorsklego
prawa do lokalu mleszkalnego
4) ktorej przys}uguje roszczenie o ustanowienie odrqbnej wlasnosci lokalu
zwane]j dalej ,,ekspektatyws wtasnosci” lub,
5) bedaca zatozycielem spétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust.9 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych (dalej zwana usm). _
2.Cztonkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspoélnie, albo jezeli wspélnie ubiegajg sie o zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo prawa odregbnej wiasnosci lokalu.
3.Czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca
zatozycielem spétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 usm. Osobie tej nie
przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
4.Czionkiem sp6tdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej
wlasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spétdzielni
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni. Przepis
art.16 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982r. — Prawo spétdzielcze stosuje sig
odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej WlaSIIOSCl lokalu,
zachowuje cz{onkostwo w spotdzielni. ‘
5.Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do loka]u;
4) zawarcia umowy o ustanowienie sp6ldzielczego lokatorskiego prawa dg
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust.4 usm, w
przypadkach przewidzianych w art.15 ust. 2 i 3 usm, jezeli przed uplywem
tego terminu jedna z 0s6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 Jub 3 usm,
ztozylta pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanOwienje

b
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6;
6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spétdzielnie, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 4 usm; w przypadkach przewidzianych w art.15 wst.
213 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy ¢
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosila wigcej niz jedna osoba;
7) wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku
0s0b bedacych zatozycielami spétdzielni.
6.Przepisy ust.1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0séb, ktérym przyshuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazuy
wolnostojacego, o ktérych mowa w art.17" usm, lub do utamkowego
udzialu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskewego, o ktérym mowa
w art.27' usm. -'
7.Cztonkiem spétdzielni moze byé najemca, o ktérym mowa w art.48 ust.1 usm.
Przepisy dotyczace cztonkostwa wlascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.
8.Jezeli spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku 0séb, cztonkiem
spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym. '
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie terminu
wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboruy, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spéidzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika
w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spoldzielni.

§5.
1.Przystepujacy do spétdzielni, o ktérych mowa w §4 ust. 4 statutu stajg sie
cztonkami spétdzielni z chwilg przyjecia ich do sp6tdzielni. Warunkiem
przyjecia w poczet cztonkéw wlasciciela lokalu jest zlozenie deklaracji w formie
pisemnej, pod rygorem niewaznoéci. Deklaracja powinna zawieraé: imig i
nazwisko, adres zamieszkania, numer PESEL- w przypadku oséb fizycznych,
a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe i siedzibe, numer NIP oraz adres.
2.Za wiadciciela lokalu nie posiadajacego zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub
posiadajacego ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych deklaracje
czionkostwa sktada jego przedstawiciel ustawowy.
3.Wiascicieli lokali w poczet czlonkéw spétdzielni przyjmuje Zarzad spétdzielni w
formie uchwaty.
4.Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji -
podpisami dwdch cztonkéw Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
5.Decyzja o przyjgciu w poczet czlonkéw powinna by¢ podjeta w ciagu jednego
miesigca od dnia ztozenia deklaracji czlonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien
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zawiadomi¢ zainteresowana osobe pisemnie najpézniej w ciagu 14 dni od daty

podjecia decyzji. ‘
Do odwotania od odmownej uchwaty Zarzadu majg zastosowanie odpowiednie

przepisy §9 statutu.
§ 6 (skreslony)

lll. Prawa i obowiazki cztonkow

§7.
1.Prawa wynikajace z cztonkostwa w spétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw
rowne.
2.Cztonek spotdzielni ma prawo:

1) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu; -

2) wybierania i bycia wybieranym do organéw spétdzielni;

3) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw
spotdzielni i protokotéw obrad organéw spétdzielni, protokotéw lustracii,
rocznych sprawozdar finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
spétdzielnie z osobami trzecimi; '

4) iadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy spoidznelm wnloskow
dotyczacych jej dziatalnoéci; AR

5)-udziatu w nadwy:ce bilansowej; b

6) do Swiadczen spétdzielni w zakresie jej statutowej dznafalnosc:

7) do otrzymania w spos6b wskazany w statucie mformaql 0 czasie, mlejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia; b i

8) do odwotywania sie w postepowaniu wewnqtrzspoidZIelczym od uchwai w

sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposob i W terminach

okreslonych w statucie; :

9) do ubiegania sie o sp6tdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
o przeniesienie wtasnosci tego lokalu albo o ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego;

10) do korzystania z pomieszczen i urzadzen wspblnych w sposob nie
utrudniajacy korzystania z nich i Innym oraz do ubiegania si¢ o ustanomeme
odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego lub garazu.

3.Spétdzielnia moze odméwit cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jeZeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, e cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem spétdzielni i przez to wyrzadzi spétdzielni znaczng szkode.
Odmowa powinna byé wyrazona na piémie. Cztonek, ktéremu odmdwiong
wgladu do umdw zawieranych przez spétdzielnie z osobami trzecimi, mojze
ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie spétdzielni do
udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dnj o4
dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.
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4.Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw okreslonych w ust.2 pkt 3,
z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na postawie statutu, pokrywa
czlonek spotdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie.

Koszty te okresla Zarzad spétdzielni.

5.Za osobeg nie posiadajacg pelnej zdolnosci prawnych, czynnosci prawnych

dokonuje jej przedstawiciel ustawowy.

6.0soby prawne bedace cztonkami spétdzielni dziataja zgodnie z przepisami

okreslajagcymi spos6b ich reprezentacji.

§ 8.

1.0bowiazki wynikajgce z cztonkostwa w spétdzielni sg dla wszystkich cztonkdw

réwne.
2.Cztonek spétdzielni ma obowigzek:

1) przestrzegania przepiséw prawa, postanowien statutu i opartych na nich
regulamindw;

2) dbania o dobro i rozwdj spétdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan
statutowych;

3) wspétpracowania ze spéidzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej
dziatania;

4) utrzymywac swaj lokal w nalezytym stanie;

5) wniesienia wktadu mieszkaniowego lub wktadu budowlanego;

6) zawiadamiania spdtdzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji
przystapienia na cztonka;

7) dbania o poszanowanie mienia spétdzielni i o jego zabezpieczenie;

8) uczestniczenia w pokrywaniu strat spétdzielni do wysokoéci zadeklarowanych
udziatéw;

9) uczestniczenia w kosztach budowy, remontéw, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci spétdzielczych oraz uiszczania innych optat ustalonych przez

wiasciwy organ spétdzielni.
A. Postepowanie wewnatrzspétdzielcze

§ 9.

1.Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciggu 2 miesigcy od daty ich ztozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka
na pismie.

2.W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
czlonkostwa Zarzad jest obowiazany podaé uzasadnienie i pouczyé czlonka o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie cztonek nie zlozy odwolania, uchwata Zarzadu staje sie



ostateczna.
3.Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3
miesiecy od dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwotujacemu odpis uchwaly wraz
z jej uzasadnieniem w terminie dwéch tygodni od dnia jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postePOW aniu
wewnatrzspoldzielczym ostateczna.
4.0d uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwsze] instancji czlo:nkowi
przyshuguje odwotanie do Walnego Zgromadzehia w ciqgu 30 dni od dnia
podjecia, a jezeli statut przewiduje jej doreczenie — od dnia otrzymania uchwaty
na piémie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.
5.Uchwata Walnego Zgromadzenia w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym jest
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dorecza sie odwotujacemu
cztonkowi w terminie dwéch tygodni od dnia jej podjecia.
6.0rgan odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie
statutowego terminu, jezeli opéZnienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy
usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

B.Wpisowe, udziaty i wkiady.

§ 10.

1.Wpisowe nie podlega zwrotowi.
2.Zwrot wplat za udziaty, po ustaniu czlonkostwa, nastepuje w ciagu 3 miesiecy
od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek wystapit
z zgdaniem, pod warunkiem, ze udzialy nie zostaly przeznaczone na pokrycie
strat.
Wyplaty dokonuje sie w gotéwce.
§11.

1.Wkladem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez 0sobg w wysokosci
odpowiadajgcej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal
a uzyskana przez spéldzielnie pomoca ze srodkéw publicznych (umorzeniem
czgsci kredytu zaciggnigtego przez spétdzielnie na sfinansowanie koszty budowy
lokalu) lub z innych srodkow.
Jezeli czg$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z Zaciagnie;tego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta
jest obowiazana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami v czesci
przypadajacej na ten lokal.
2 Jezeli miedzy data wygasénigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do Jokalu
mieszkalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulega istotne;
zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, osoba zawierajaca Umowe o ustanowiepje
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wktad mieszkani owy
zwaloryzowany wedlug warto$ci rynkowej lokalu.

3.Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust.1 i 2, rozumie si¢ cze$¢
kosztéw inwestycji przypadajacych na przyznany cztonkowi lokal.

4.Wklad mieszkaniowy i budowlany osoba obowigzana jest wnies¢ w catosci
przed zamieszkaniem w przyznanym jej lokalu mieszkalnym.

5.Wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego i budowlanego okresla Zarzad.

6.(uchylony).
7.(uchylony).,

§ 12.

1.Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci
poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢
ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub prawo
odrebnej wlasnosci lokalu dokonuje si¢ w dwdch etapach:
wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2)ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji mieszkaniowej 1 koncowym
rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia kosztdw rzeczywistych
poniesionych przez spétdzielnie.
2.Rozliczania kosztéw inwestycji i ustalenia wartoéci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczeg6lnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zatozen
organizacyjno-finansowych poszczegélnych przedsiewzieé mwestycyjnych

zawierajacych:
1)okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje, ktérego odpowiada
spoldzielnia,
2)okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,
3)okreslenie, ktdore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore sg ewidencjonowane wspdlnie
dla dwoch lub wiecej budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w
stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),
4)okreslenie metody rozgraniczania kosztdéw budowy czesci mieszkalnej oraz
lokali handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku
mieszkalnym,
5)okreslenie, ktdre sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane
na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;,
a ktdre sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np.
wyposazenia kuchni 1 fazienki, podlogi),
6)dopuszczalnos$é réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu
ich cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosé).:
3.Zalozenia organizacyjno-finansowe poszczegdlnych przedsiewzigé
inwestycyjnych sg uchwalane przez Rade Nadzorczg.
4. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢
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ustanowione lokatorskie prawo do lokali lub prawo odrebne;j whasnosci,
stanowi podstawe do okreslenia przez spétdzielnie w umowach o budowe
lokalu zawieranych z czlonkami wstepnej wysokodci wktadu oraz Wysokogci i
terminéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wklady.
5.Tryb rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartodci poczatkowej lokali
nowo oddawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.
6.(uchylony).

§ 13.

1.W razie wygasnigcia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartoé rynkowa lokalu.
Przystugujgca osobie uprawnionej warto$é rynkowa lokalu, nie moze by¢é
wyzsza od kwoty, jaka spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoldzielnie, zgodnie z
postanowieniami statutu. : :

2.Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu czesé wktadu
budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez
spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu potraca sie
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3.Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu.

§ 13a. |

1.W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spé6tdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢
wyzsza jaka spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez sp6tdzielni¢ zgodnie z postanowieniami
statutu. CAREEERER D

2.Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany-lokal czesé
zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budows, w tym w szczegdlnosci

niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych $rodkéw, potraca sig réwniez
nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na
ten lokal oraz kwoty zalegtych oplat, o ktérych mowa w § 32 statutu a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu. _

3.Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust.1 jest opréznienie lokaly.

§13b.

1.W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokaly
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, spstdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy 31b9 JE80 wniesiona
cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniy tym nie
uwzglednia si¢ dhugu obcigzajacego cztonka spéldzielni z tytutu PIZypadajace;j
na niego czgsci zaciggnietego przez sp6ldzielnie kredytu na stinansowanje
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kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérych mowa w art. 1g

ust.2 usm.
2.Warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest -

I)wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka spétdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2)opréznienie lokalu, chyba ze cztonek spétdzielni zawierajacy umowe o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnegyo,
do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna
zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

§13c.(skreslony)
§13d.(skreslony)

a.Przeksztalcenie lokatorskiego prawa do lokalu na wtasnosciowe prawo do

lokalu.(uchylony)

§14.(uchylony)

b. Przeniesienie wiasnosci do lokalu oraz ustanowienie odrebnej wlasnoéci.

§ 14a.(skreslony)
§ 14b.

1.Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu pe dokonaniu przez niego:
1)splaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych
z budows, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 usm, w tym w
szczegoOlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz
z odsetkami, a jezeli sp6tdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych srodkéw — splaty przypadajgcej na ten
lokal czegsci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
spoldzielnie do budzetu panstwa,
2)sptaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art.4 ust. 1 usm.

§ l4c. (uchylony)

§15.
1.Na pisemne zgdanie cztonka tub osoby niebedgcej cztonkiem spétdzielni,
ktérym przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielnia
mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu

po dokonantu: |
1)splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan spdtdzielni zwigzanych



thldl ’

z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,
2)splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 32 statutu.
2.W stosunku do mieszkan obciazonych odsetkami wykupionymi przez budzet
panstwa na podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwag w
splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancy_]nych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych
przeniesienia wiasnosci dokonuje sie na warunkach finansowych okreslonych w
tej ustawie.
3.Po Smierci cztonka spotdzielni albo osoby niebedacej czlonkiem spotdzielni,
ktorej przystugiwato spotdzieleze whasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to
osoby wystapily z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w ust. 1,
ich spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich wtasnosci lokalu. W tym
przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnogci lokalu zostat ztoZony
w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez czlonka spétdzielni lub osobe
niebedacy czlonkiem spétdzielni, ktérej przystugiwato spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.
§ 15a.

1.Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w § 14bi §15, w
terminie 3 miesiecy od dnia zloZenia wniosku przez osobe uprawmonq, chyba ze
nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni
nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2.Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sqdowe W postepowaniu
wieczystoksiegowym obciazaja cztonka spotdzielni, na rzecz ktorego
spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

3.Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 wynosi % minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 16.(skreslony)

C.Tvﬁﬂv prawne do lokali.

§ 17.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw spotdzielnia moyze:
1)ustanawiaé na rzecz cztonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokaly
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwlasnogg
spotdzielni,
2)(uchylony),
3)(uchylony),
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4)ustanawiaé na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniy, a
takze ulamkowego udziatu we wspétwiasnodci w garazu wielostanowiskowym
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspétwilasnosé spotdzielni,
5)wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w
budynkach stanowigcych wtasno$é lub wspotwiasno$é spétdzielni.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 17a.

1.Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spéldzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktdrej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje
si¢ wnies¢ wkitad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okre$lone w ustawie i w
statucie spétdzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spétdzielni albo cztonka spétdzielni i
jego matzonka.

2.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnosé lub wspétwlasnosé spétdzielni.

3.Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw nie podlega egzekucji.

4.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila
zawarcia migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spétdzielnia
umowy, o ktorej mowa w ust.1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem

niewaznosci w formie pisemne;j.
5.Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mleszkalnego moze naleze¢ do jednej

osoby albo do matzonkéw.
6.Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje

si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

7.Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spétdzielni, chyba ze bytoby to
Zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz

jego czesci. .

Jezeli wynajecie tub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢
oplat na rzecz spdtdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
spotdzielni o tej czynnosci.

8.Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 17b.

1.Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
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lokalu mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zoboWiaZywaé
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna _zawieraé:
1)zobowiazanie tej osoby do pokrywania kosztéw zadania inwestycyinego w
czedci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,
2)okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestyCyjnego,
ktore bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3)okreslenie zasad ustalania wysokosei kosztéw budowy lokalu,
4)inne postanowienie okre§lone w statucie.
2.Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobe, z ktdrg zostata zawarta lub spétdzielnie.
3.Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba z kt6rg
zostala zawarta lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jej stronie, nie
dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w ust. 1 pkt 1, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokali, wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego, byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
4. Wypowiedzenie moze nastapié na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.
' § 18.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa

maltzonkowie zawiadamiajg spétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni

o tym, komu przypadlo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

matzonkowie, ktérych malzenistwo zostato rozwigzane przez rozwéd lub

uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 usm.
§ 18a.

1.Osobie, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie sp6tdzielni, przyshuguje roszczenie do
spotdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci spéldzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania
tych oplat wraz z odsetkami.

2.Roszczenie, o ktérym mowa w ust.1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostat ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spotdzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spéldzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego wygasto.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

T T A e e S T
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§ 19.(uchylony)
§ 19a.

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym

prawem rzeczowym.
§ 20.(uchylony)

§ 21.(uchylony)
§ 21a.(uchylony)
§ 21b.

Do spoéldzielczego prawa do lokalu uzytkowego, garazu i prawa do domu
jednorodzinnego stosuje si¢ odpowiednio postanowienia statutu dotyczace
wlasnosciowego prawa do lokalu.

Prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 21c.

Z osobg ubiegajgcy si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spéldzielnia
zawiera umowe o budoweg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie plsemneJ pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie odrecbnej wlasnoéci lokalu, a ponadto powinna
zawierac:
1)zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,
2)okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3)okreSlenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4)okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz powierzchni
pomieszczen do niego przynaleznych,
5)inne postanowienia okreslone w statucie.

§ 21d.

1.Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 21c statutu, powstaje
ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna, wraz z
wkladem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

2.Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czesé.

3.Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.
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1.Umowa o budoweg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez spotdzielnie¢ lub osobe, o ktérej mowa w §21c statutu.
2.Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, 0
ktérej mowa w §21c statutu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po
ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w §21c pkt.1
1 pkt. 5 statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.
3.Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inacze;.

§ 21f.

1.Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w §21c statutu, albo
nabywcy ekspektatywy wlasnosci odrebng wiasno$é lokalu w terminie 2
miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odre;bnych przepiséw
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka spéldzielnia ustanawia
takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji 1nwesty031 mozliwe
jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2.Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapié na rzecz matzonkéw
albo oséb Wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w §21c¢ statiitu, ktére
wspodlnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

§2lg.

1.Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze byé zawarta przez
spotdzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.
W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspélnej okresla ta
umowa.

2.Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie whasno$¢ lokali, moze byé
zabudowana réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 21h.

1.Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku 0séb, cztonkiem
spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono Wspolme
matzonkom.
W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wymaganego przez spotdzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje sp6tdzielnia.
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~ 2.Spéldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedgcego
czlonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnogci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 22.(skreslony)

E. Zamiana mieszkan (skreslony)

§ 23.(skreslony)
§ 24.(skreslony)
§ 25.(skreslony)
1 § 26.(skreslony)
§ 27.(skreslony)
§ 28.(skreslony)
§ 29.(skreslony)

§ 29a.(skreslony)

F. Uzywanie lokali.

§ 30.
Lokal moze by¢ uzywany na cel okre§lony w umowie.
§31.
Zasady uzywania lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczs.

| F 1 . Najem lokali

§ 31a.

1.Spétdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne:
1) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
_ 2) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.
. 2.8pdtdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1
osobom nie bedgcym cztonkami spétdzielni.
3.Najem lokali mieszkalnych nastepuje w kolejnosci wynikajacej z daty ztozenia
. wniosku o0 zawarcie umowy najmu.
4. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez

Rade Nadzorcza.

"

§ 31b.

1.Spétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale



uzytkowe, garaze, miejsca postojowe W garazu wielostanowiskowym wolne v
sensie prawnym.

2.Dobér najemeow lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargy
przeprowadzonego wedlug zasad okre$lonych przez Rade Nadzorcza-

3.Warunki wynajmu lokalu uzytkowego sg okreslone w umowie zawieranej
przez spéldzielni¢ z najemeg. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.
Zasady i warunki zawierania tych umoéw okre$la Rada Nadzorcza.

4.Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach
najmu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest
wymagana dla realizacji uprawnien najemc6w, a takze najemcow pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktérzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu,
wynikajgce z art. 39 usm.

G. Optaty za uzywanie lokali.

§ 32.

1.Cztonkowie spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigeych mienie spétdzielni
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
2.0soby niebedgce cztonkami spétdzielni, ktérym przyshuguja spétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spétdzielni z zastrzezeniem
§ 83D statutu.
3.Czionkowie spétdzielni bedgcy wiascicielami lokali s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
4.Czlonkowie spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub
budowlanych.
Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni oplaty okreslone
w ust. 1 albo w ust. 3.
5.Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach

Ty
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zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych

mienie spétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez, osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak
cztonkowie spoldzielni z zastrzezeniem § 83b statutu.

6.Koszty eksploatacii 1 utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 obejmujg w
szezegllnoscei koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy wody
i odprowadzania Sciekéw, wywozu nieczysto$ci, anteny zbiorczej,
domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy spétdzielni.

7 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa
w ust. 6 ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu
wyodrebnionego w nieruchomosci wspélnej.

8.Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.

Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.
Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy:
1) cztonkéw spétdzielni,
2) 0s6b niebedacych cztonkami spétdzielni, ktérym przyshugujg
spotdzielcze wlasnoSciowe prawa do lokali,
3) wlascicieli lokali niebedacych eztonkarmi spétdzielni.

§33.

1.Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 32, jest ustalana na podstawie: .
1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomog$ciami,
2) regulamimu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomogci,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;j,
4) regulaminu rozliczania dostawy zimnej wody i odprowadzania
Sciekow.
2.Szczegétowe zasady ustalania planu kosztéw zarzagdzania nieruchomo$ciami
oraz regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysoko$ci oplat za lokale
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
3.Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomos$ci, uchwalony przez Rade Nadzorczg, powinien zawieraé
W szczegoblnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegéinych rodzajow

~ kosztéw (w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomodci, jednolicie na
catosé zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow
kosztéw (1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b
zamieszkatych w lokalu, wskazania urzgdzen pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci z tytutu sposobu wykorzystania lokalu

(lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),
4) mozliwos$¢ réznicowania poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji
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1 utrzymania danej nieruchomosci z tytuhu nieréwnorzednych walorgw
uzytkowych i atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku
nienalezytej jako$ci ustug.

4 Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej powinien zawiera¢
w szczegllnosci:

1) jednostke organizacyjna rozliczania kosztéw dostawy ciepla,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy,
sezon grzewczy, kwartat, miesiac),

3) stosowanie wspotczynnikéw korekceyjnych z tytutu nieréwnorzednych

waloréw cieplnych lokali,

4) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat
pobranych zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin
zwrotu nadplat lub zadania zwrotu pokrycia niedoboréw.

5.Zasady i okres rozliczeniowy kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzania
Sciek6w okresla Rada Nadzorcza.
Rozliczenie nastgpuje na podstawie wskazah wodomierzy indywidualnych w
lokalach a réznice z tego tytutu sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami
poszczegllnych lokali. Rozliczenie jest dokonywane dla kazdego budynku.

§ 33a.

1.R6znica migdzy faktycznie poniesionymi kosztami eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci, zarzadzanej przez spétdzielni¢ na podstawie § 32
statutu, a przychodami z opfat, o ktérych mowa w § 33 statutu zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym z zastrzezeniem ust. 2

2.Ro6znica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu
optat za c. o. i podgrzanie wody (nadptata badz niedobér) podlega
indywidualnemu rozliczeniu miedzy sp6tdzielnig a poszczeglnymi
uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

3.R6znica migdzy kosztami dostawy zimnej wody i odprowadzeniem $ciekow
w poszczegoOlnych lokalach a przychodami, z tytutu optat za zimng wode i
odprowadzenie $ciekéw podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
spotdzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakoficzeniu roku
kalendarzowego.

§ 34.

1.Oplaty, o ktorych mowa w § 32 powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do
dnia 15 kazdego miesigca nie pézniej niz do ostatniego dnia danego miesiaca.

2.0d nie wptaconych w terminie naleznoéci, o ktérych mowa w ust. 1
spotdzielnia moze pobieraé odsetki za zwloke w wysokosci ustawowej,
poczynajgc od pierwszego dnia nastepnego miesigca.

3.0 zmianie wysokosci optat sp6tdzielnia jest zobowiazana powiadomié
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cztonkow co najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia optat ale nyje
pOzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana
wysokoSci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

4.Czionkowie spétdzielni, osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktdrym

przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele
niebedacy czlonkami spétdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokosci oplat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystapienia
na drogg sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar

- udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na spétdzielni |
5 Za optaty, o ktérych mowa w § 32 odpowiadajg solidarnie z cztonkami

spétdzielni, wiagcicielami lokali niebedacymi cztonkami spétdzielni lub
osobami nie bedacymi czlonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spétdziel cze
wlasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale zamieszkujace z nimi w
lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ tych osob ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za
okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 34a.
Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez
spdtdzielni¢ wedlug zasad okreslonych przepisami ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, uchwala Rada Nadzorcza.

IV. Ustanie czlonkostwa.

§ 35.

1.Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spdtdzielczego wiasnos$ciowego prawa do lokalu lub udzialu w
tym prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w §21c¢ statutu.

2.Cztonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okre§lonych w art.24!

ust.] 1 art. 26 usm. Do 0sdb, ktére w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w
spotdzielni przepisy art.108 b Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982r. — Prawo
spoldzielcze dotyczace cztonkéw spdtdzielni stosuje sie odpowiednio.

3.Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spétdzielni wiecej niz jeden tytut

prawny do lokalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa
nastgpuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali
w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka,
ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

4.Czlonkostwo 0s6b bedgcych zalozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu
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trzech lat od chwili wpisania sp6tdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego
spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do
zawarcia umowy o budowe lokalu.

§ 36

1.Czlonek, ktéremu przystuguje odrebna wlasno$é moze wystapié¢ ze spétdzielni
w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod
rygorem niewaznosci, powinno by¢ dokonane na pismie.

2.0kres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wysta,plema

3.Za datg¢ wystgpienia czlonka ze spé6tdzielni uwaza sie nastepny dzien po
uplywie okresu wypowiedzenia.

§ 37.

1.W przypadku zaleglosci z zaplatq oplat, o ktérych mowa w art.4 ust.1 usm
za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, spétdzielnia moze w
trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnieciu spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania
orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
usm, nie mozna orzec 0 wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do

tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sagdem drugiej instancji
czlonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte oplaty.

2.W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkahlego
przyshuguje maltzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z
matzonk6éw albo wobec obojga matzonkow.

3.Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, stanie sie
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktérym mowa w ust.2, spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkéw.

§ 38.(skreslony)

§ 38a.
Czlonka.zmartego skre§la sie z rejestru cztonkéw spétdzielni ze skutkiem od

dnia, w ktérym nastapita $mier¢, a gdy o osobe prawng — ze skutkiem jej
ustania.
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§ 39.(skreslony) 0 D P g S

Skutki ustania czlonkostwa.

A.Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 40.

1.Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w
innych wypadkach wskazanych w statucie. W razie, gdy przystuguje ono
matzonkom, wygasnigcie nastgpuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga
matzonkow.

2.W ciggu 3 miesiecy po wygasnigeiu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktérym przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa
obowigzane do opréznienia lokalu. Na spotdzielni nie cigzy obowiazek
dostarczenia innego lokalu.

i
f
i

§

§ 40a.

1.Z chwilg $mierci jednego z matzonk6éw spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktére przyshlglwa}o obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.

2.Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do d21edz1czen1a wktadu.

§ 41.

1.W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o
ktérych mowa w art. 11 usm, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego
osobom bliskim.

2.Umowy, o ktérych mowa w ust.1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w

dotychczasowej umowie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

| 3.W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w §17b statutu, w okresie

E' oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w

ust.1, ktore mialy wspdlnie z osobg, o ktdrej mowa w §17b statutu zamieszkad

©  Wtym lokalu, przyshuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z

| postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4 Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 konieczne jest ztozenie
W terminie jednego roku zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci

e T T e T N T Y Y T

e T S s A SR

g =



okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust.1 zamieszkiwala z bytym
czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spétdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o
roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdre pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym spétdzielni¢. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o
tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art.4 ust.1 usm,

5.0soba, o ktérej mowa w ust.3 staje sie strong umowy o budowe lokalu
wigzgce] osobe, o ktorej mowa w §17b ust.1 statutu.

6.W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia, z zastrzezeniem §41 ust.1 i §18a statutu oglasza
nie pézniej niz w ciggu trzech miesiecy od dnia opréznienia lokalu zgodnie z
postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego
lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposob okre$lony w statucie oraz przez
publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej
wlasnosci lokalu jest wptata warto$ci rynkowej lokalu.

7.Zawiadomienia o przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
dokonuje si¢ poprzez wywieszenie ogloszefi w budynkach spéldzielni oraz
poprzez publikacje w prasie lokalnej w terminie co najmniej 14 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu.

8.Tryb i zasady przetargu na ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza

~9.0d chwili postawienia lokalu do dyspozycji osoby, ktéra wygrala przetarg,

uiszcza ona oplaty, o ktérych mowa w §32 statutu.

22

Tytut Al. Wygasniecie wiasnosciowego prawa do lokalu. (uchylony)

§ 41a (uchylony)
§ 41 b (skreslony)

B.Wygasniecie prawa do lokalu uzytkowego.(skreslony)

§ 42.(skreslony)

C.Rozliczenie z tytutu udzialéw, wktadéw i réwnowartosci spdtdzielczeso prawa do
lokalu.

§ 43.

W przypadku wygasniecia prawa do lokalu:

1) lokatorskiego — bytemu czlonkowi, wzglednie spadkobiercom zmartego
cztonka przystuguje zwrot udziatlu i warto$é rynkowa lokalu na zasadzie
przewidzianej w § 13a statutu po uprzednim potraceniu naleznosci
przypadajacych spétdzielni,

2) wlasnosciowego mieszkalnego lub uzytkowego — bylemu cztonkowi

~ wzglednie spadkobiercom zmarlego cztonka, przystuguje zwrot udziatu i
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warto$¢ rynkowa lokalu na zasadach okre§lonych w § 13 statutu.
§ 44.(uchylony)
§ 44a.(uchylony)
§ 44b.(uchylony)

§ 44c.

Rozliczenie z bytym czionkiem spétdzielni lub ze spadkobiercami zmarlego cztonka

. powinno by¢ dokonane: )

1) z tytutn wkladu mieszkaniowego, budowlanego, zwaloryzowanych wedtug
warto$ci rynkowej lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, na dzief
wygasniecia tego prawa,

2) ztytulu kwot wplaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego na dzien ustania czlonkostwa,

3) z tytulu udziatu na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za
rok, w ktérym cztonek przestat naleze¢ do spétdzielni.

§ 44d.

1.Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi sp6idzielni, spadkobiercom
bylego cztonka lub prawnym nastgpcom cztonka, osobie prawnej, powinna
by¢ dokonana:

a) z tytulu wktadu mieszkaniowego, nie p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od
dnia wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczecia
postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie p6Zniej niz w ciggu 3
miesigcy od zawiadomienia spétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku;

b) z tytulu réwnowarto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego Iub
uzytkowego, nie pézniej niz w ciaggu 3 miesiecy od daty wygasniecia tego
prawa, a w razie wszczecia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku,
nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od zawiadomienia spétdzielni o
stwierdzeniu nabycia spadku;

c) z tytulu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego, w ciggu 3 miesiecy od dnia ustania cztonkostwa;

d) z tytutu udziatéw — w ciggu 3 miesiecy od dnia zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie.

. 2.0so0ba uprawniona nie moze skutecznie domagaé sie wyplaty naleznosci
| Wymienionych w ust. 1 pkt aib przed uptywem 1 miesigca od dnia
oproznienia lokalu przez czltonka oraz zamieszkale w tym lokalu osoby, ktore

Prawa swoje wywodzg od cztonka.

:
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VI. Garaze.
§ 45.(skreslony)
§ 46.(skreslony
§ 47.(skreslony)
§ 48.
1.Garaz moze by¢ uzywany wytacznie na przechowywanie pojazdu
mechanicznego cztonka lub wspélnie z nim zamieszkatych osob.
§ 49.
1.Po wygaéniqciu spotdzielczego prawa do garazu czlonek jest obowiazany
garaz oproznic.
§ 50.(skreslony)
§51.
1.0 garaz mogga ubiegac si¢ cztonkowie, ktorzy ztozyli pisemny wniosek i

zostali wpisani do rejestru zgloszen prowadzonego przez spoétdzielnie.

§ 52.(skreslony)

VIIL. Organy spoldzielni

§ 53.

1.0rganami sp6tdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2.Wybory do organéw spotdzielni, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2 i 3
dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby
kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje rdwniez w glosowaniu
tajnym.

3.Do wybieralnych organéw spétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali

kolejno najwigkszg liczbe gltosow.

4.Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gloséw dla podjecia uchwaty przez

organ spoéldzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.
5.Tryb zwolywania posiedzen organéw spotdzielni oraz sposéb i warunki

podejmowania uchwatl przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane

na jego podstawie.
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A. Walne Zgromadzenie — odbywane w czesciach

» ODP|s

§ 54.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spétdzielni.
2.Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, gdy liczba cztonkow
przekroczyla 500.
3.Rada Nadzorcza ustala zasady podzialu cztonkéw uprawnionych do udziahy w
poszczegolnych czeSciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade
wspdlnoty intereséw wynikajgcg z zamieszkiwania w okre$lonym zespole
nieruchomosci.

§ 54a.

1.Czlonek spétdzielni moze uczestniczyé w walnym zgromadzeniu osobiscie
albo przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz
jednego czionka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod
rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia.
Lista pelomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego
zgromadzenia.
Przepisu art.36 § 3 zdanie pierwsze Ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982r. —
Prawo spotdzielcze nie stosuije sie. A
2.Czlonek moze byé obecny i braé udziat w glosowaniu tylko na jednej
czgsci Walnego Zgromadzenia. Nie dotyczy to cztonkéw Rady Nadzorczej
i Zarzadu spétdzielni.
3.0soby prawne bedace cztonkami spétdzielni biorg udziat w okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnik
osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czlonek Rady N adzorcze;j.
4.Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z
ograniczong zdoInoscia do czynnosci prawnych biora udziat w okreslone;j
czgsci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu
pelnomocnika.
Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub
Zarzadu.
3.Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania
glosu,

§ 55.

Do wytgcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/ uchwalanie kierunkéw dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i
kulturalnej,
2/ rozpatrywanie sprawozdafi Rady, zatwierdzania sprawozdan rocznych i
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sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
czlonkéw spéldzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium czlonkom Zarzadu,

3/ rozpatrywanie wniosk6w wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci spéidzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4/ podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogolnego) lub sposobu pokrycia strat,

5/ podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakfadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6 /podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7/ oznaczania najwyzszej sumy zobowigzan jakg spétdzielnia moze zaciagac,

8/ podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia spétdzielni, podziatu spétdzielni
oraz likwidacji spoétdzielni,

9/ rozpatrywanie w postgpowaniu wewngatrzspétdzielczym odwotan od uchwat
Rady, |

10/ uchwalanie zmian statutu,

11/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia spétdzielni
ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym-
zakresie,

12/ wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona,

13/ uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej,

14/ wybdr i1 odwotywanie cztonkoéw Rady Nadzorczej,

15/ ustalanie wspétczynnikéw korygujacych oplaty czynszowe w zalezno$ci od
kondygnacji.

§ 56.

1.Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesiecy po

uptywie roku obrachunkowego.

2.Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w

kazdym czasie. :

3.Zarzad jest obowigzany zwotaé Walne Zgromadzenie na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkow.

4.Z3danie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z
podaniem celu jego zwotania.

5.W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w

takim terminie, aby pierwsza jego cze$¢ mogla si¢ odby¢ w ciggu czterech
tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada
Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym spoéldzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spéldzielcza na koszt spotdzielni.
Whnioskujgcy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do
Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym spéldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej
Rady Spétdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

6.Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg réwniez zadaé

el b

S T T IS AR N et

T T T S 1 T T e e —



7 GDPIS

zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem
wystgpienia z tym zadaniem, co najmniej na 7 dni przed terminem Zebraniz,

§ 57.

1.0 czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
zawiadamiani sg pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia
jego pierwszej czesci:

- czlonkowie spo6tdzielni,
- Zwigzek Rewizyjny, w ktérym spéldzielnia jest zrzeszona,

! -Krajowa Rada Spéldzielcza.

i Cztonkowie spéldzielni zawiadamiani sg poprzez wywieszenie zawiadomien

- wsiedzibie spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych

. prawa do lokali posiadaja cztonkowie spétdzielni.

. 2.Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3.W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czlonkdw
Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawieraé informacje o mozliwosci
zgtaszania kandydatéw na cztonkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

4.(uchylony).

§ 57a.

1.Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku
tych zadan, powinny by¢ wykladane, na co najmniej 14 dni przed terminem
pierwszej czg$ci Walnego Zgromadzenia.
2.Czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
Wust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czedci
Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgloszonej przez cztonkéw spétdzielni musi byé poparty
przez co najmniej 10 cztonkdw.
3.Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czeéci Walnego Zgromadzenia.
4.Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
Przedlozenia pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw spétdzielni.
S-Uzupe’fniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w
siedzibie sp6tdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych
prawa do lokali posiadajg cztonkowie spétdzielni. -

i
i
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§ 58.

1.Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomodci cztonkéw w sposob
okreslony w statucie.

2.Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na

liczbe obecnych czlonkéw spétdzielni na poszczegblnych czgéciach Walnego
Zgromadzenia.

3 Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

4 Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spetniony réwniez w
przypadku, gdy na Zebranie danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie
przyszedt zaden z uprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni na
danej czes$ci Walnego Zgromadzenia nie wzigli udzialu w glosowaniu.

5.Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscia glosow.
Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu,
2) 2/3 gloséw — dia podjecia uchwaty w sprawie odwolania cztonka
Rady Nadzorczej,
3) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia spotdzielni,
4) 3/4 gloséw — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji spétdzielni.
6.W sprawach likwidacji sp6tdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po

zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spétdzielni, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do podjgcia uchwaly konieczne jest,
aby w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérym
uchwata byta poddana pod glosowanie uczestniczyla co najmniej polowa
ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.

7.W sprawach zbycia nieruchomosci uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na
liczbe obecnych cztonkéw spétdzielni uczestniczacych we wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia.

§ 59.

1.0brady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera
przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

2.Na kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w
skiadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz.
Wybor prezydium przeprowadza sie w glosowaniu jawnym.

§ 59a.

1.Na kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane s
zwyklg Wic;kszos’ciq glosow, sposrdd cztonkéw spoldzielni nastepujgce
komisje:

1) mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie co najmniej 3 0séb.
Do zadan komisji nalezy:
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a) sprawdzenie kompletnosci listy obecno$ci oraz waznosci mandatéw
petnomocnikow 0séb prawnych — cztonkéw spétdzielni oraz
przedstawicieli 0sdb z ograniczong lub pozbawiang zdolnoscia do
czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwolania danej czesci Walnego Zgromadzenia i
zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

, c) na zarzgdzenie przewodniczacego danej czesci Walnego
. Zgromadzenia, obliczef wynikow glosowania i podanie tych wynikéw
przewodniczgcemu, wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z
obstugg gtosowania tajnego lub jawnego,
2) komisja wnioskowa w sktadzie co najmniej 3 oséb.
Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw zgloszonych w trakcie
obrad z podziatem na:
a) wnioski kwalifikujgce si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy Wskazac
organ spétdzielni odpow1ed21alny za realizacje wniosku,
b) na wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu
uchwaly w tym zakresie,
3) inne komisje w miare potrzeby.
2.Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
3.Komisje sporzadzaja protokoét za swej dziatalnosci, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.
4.Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z
czynnosci komisji.
5.Protokoly komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§ 59b.

£
d

1.Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzema otwiera dyskus_]q,
udzielajgc glosu wedtug kolejnosci zgtoszen.
Pj 2.Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzje o przeprowadzenlu dySkUS]l nad
- kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.
“* 3.Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekraczaé¢ 3 minut.
F 4.Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spétdzielczej, glos moze by¢ udzielany
t; Poza kolejnoscia.
* 3.Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdcié
Uwage osobie zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub
| Przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania
| si¢ méwey do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu glos.
6 Przewodmczacy moze odméwic udzielenia glosu osobie, ktéra w danej
Sprawie juz przemawiata.
7.W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
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1) sposobu glosowania,
2) glosowania bez dyskusii,
3) zakonczenia dyskusji,
4) zamkniecia listy méwcow,
5) zarzgdzenia przerwy.
8.W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynjie
dwaj méwcy — jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.
9.Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w
glosowaniu jawnym, zwyklg wiekszoscig glosow.
10.Czlonkowie spétdzielni mogg zgtaszaé na pismie niezaleznie od zglaszanych
wnioskéw, oswiadczenia do protokétu Walnego Zgromadzenia.

§ 59c.

1. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie,
jesli okreslona sprawa wymaga podijecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

2.Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o
wnioskach, ktére zostaly zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o
kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idgce
sg glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idgcym” jest taki.
wniosek, ktérego przegtosowanie przesadza celowo$¢ glosowania wnioskéw

pozostatych. _

3.Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej czgsci Walnego Zgromadzenia
powinna mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia i tytul okreslajacy sprawe,
w ktérej uchwala zostata podjeta.

§ 59d.

1.Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwale o przerwaniu
obrad bez wyczerpania porzgdku obrad. Uchwata ta powinna okreslaé termin
zwolania kontynuacji przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia nie dluzszy
niz 14 dni.

2.Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkdéw o czasie i miejscu -
dokonczenia przerwanej cze$ci Walnego Zgromadzenia, poprzez
wywieszenie zawiadomienia w siedzibie spétdzielni oraz na klatkach
schodowych budynk6w na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwane;j
czegsci Walnego Zgromadzenia.

§ 59%e.

1.Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktory
podpisuja przewodniczacy i sekretarz zebrania.
2.Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w
terminie 7 dni od dnia odbycia danej cze¢sci Zgromadzenia.
3.Protokét 1 uchwaly kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla
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cztonkow spéldzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym
spéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.

. 4.Protokoty z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
spotdzielni, co najmniej przez 10 lat.

. 5.Przebieg obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za
pomocg urzadzen rejestrujgcych dzwigk i obraz, o czym cztonkowie bioracy

. udzial w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

. 6.Na protoko6t obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja sie poszczegdlne

; protokoly wszystkich jego czgsci i protokét z obrad Kolegium.

: § 59f.

. Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata si¢ wymagana w
ustawie lub statucie wickszo$¢ ogélnej liczby uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.

§ 59g.

1.W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej cz¢§ci Walnego Zgromadzenia, kolegium
w skladzie: przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegélnych czesci
Walnego Zgromadzenia na podstawie protokétéw tych zebran, autoryzuja
tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzaja, ktére uchwaty zostaty podjete a
ktére nie zostaly podjete.

Kolegium wybiera sposrdd siebie Prezydium w sktadzie: Przewodniczacy,
Zastgpca Przewodniczacego i Sekretarz w celu organizowania pracy
Kolegium.

2.Protokét z obrad kolegium, ktore autoryzowato tresé podjetych uchwat oraz
potwierdzito, ktére uchwaty zostaty podjete a ktére nie zostaty podjete,
podpisujg przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegélnych czeéci Walnego
Zgromadzenia.

3.Protokot, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng cze$¢é protokdétu
Walnego Zgromadzenia.

4.Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

3.Spétdzielnia nie ma obowiazku powiadamiaé cztonkéw o tresci podjetych
uchwat.
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§ 59h.

L s

. 1.Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym,

. Sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw.

- 2.Do Rady Nadzorczej moga byé wybierani tylko cztonkowie spétdzielni oraz

. 0soby niebedace cztonkami spétdzielni, jako petnomocnicy 0séb prawnych o

+_ile zostali zgtoszeni w trybie §57a ust.2 statutu.

' 3.Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszajg czlonkowie spétdzielni w trybie
§57a ust.2 statutu.

4.Zgloszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z
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podaniem:
- imienia i nazwiska kandydata,
- imienia i nazwiska 0s6b zglaszajacych.
5.Zarzad sporzgdza liste zgloszonych kandydatéw na cztonkéw Rady
Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie, lista ta jest poddawang
pod glosowanie na kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia.
6.Kandydaci na cztlonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonujg
swoje] prezentacji, ze szczeg6lnym uwzglednieniem danych dotyczacych:
1) zatrudnienia w spétdzielni,
2) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec sp6idzielni,
3) pozostawania w sporze sagdowym ze sp6ldzielnia,
4) zaleganiu z wnoszeniem optat wobec sp6ldzielni,
5) liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorczej,
6) o niekaralnosci.
Czlonkowie moga kandydatom zadawa¢é pytania.
7.Kandydaci na cztonké6w Rady Nadzorczej sktadajg pisemne o$wiadczenia
wyrazajace zgodg na kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa w ust.6.

8.Cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowaé do Rady

Nadzorczej. .
9.Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart
wyborczych, na ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w
kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty
wyborczej do urny w obecno$ci Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;
poszczegblnych czegsci Walnego Zgromadzenia.
10.Glosujgcy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje.
11.Glos jest niewazny, jezeli:
1) zawiera wigksza liczbg nazwisk niz lista sporzgdzona przez Zarzad,
2) karta wyborcza jest przekre$lona,
3) zawiera wigcej nazwisk nieskreslonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej.
12.Liczbe gloséw oddanych na poszczegélnych kandydatéw oblicza Komisja
Mandatowo-Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzgdza protokét.
Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania.
13.Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwiekszg liczbg oddanych gloséw liczac tacznie wyniki gtosowan na
wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia.
14.Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby
cztonk6é6w Rady okreslonej w statucie spotdzielni.
15.W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby gtoséw mandat
Zostaje nieobsadzony.
Wybory na nieobsadzony mandat cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza
si¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 59i.

Postanowienia §5%h majg zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd
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Zwigzku, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres
Spétdzielczosci.

§ 59i.

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu
odbywa sie dla kazdego czlonka Zarzadu odrebnie w sposéb jawny.

§ 59Kk.

1.Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw

spétdzielni oraz wszystkie jej organy.

2.0 tym czy uchwala jest sprzeczna z ustaws, postanowieniami statutu badz

dobrymi obyczajami lub godzi w interesy spétdzielni albo ma na celu
pokrzywdzenie jej czlonka moze zdecydowaé wytacznie sad, w postepowaniu
ustalajagcym nieistnienie albo niewazno$é uchwaty badz w postepowaniu o Jjej
uchylenie.

3.Kazdy czlonek spétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powéddztwo o
uchylenie uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie
wykluczenia albo wykreslenia czlonka przystuguje wytacznie cztonkowi
wykluczonemu albo wykreslonemu.

4.Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, spétdzielnie reprezentuje pelnomocnik

ustanowiony przez Rade Nadzorczg, a spétdzielnie w ktérej nie powoluje sie
Rady Nadzorczej, pelnomocnik ustanowiony przez Walne Zgromadzenie.

W wypadku nie ustanowienia petlnomocnika sad wtasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla spotdzielni.

5.Powé6dztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jezeli za$ powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwotania — w ciagu szeéciu tygodni od dnia powzigcia
wiadomosci przez tego czionka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed
uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6.Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposéb wskazany w statucie.

7.0rzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznosé uchwaty Walnego

. Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawna wzgledem
wszystkich cztonkéw spétdzielni oraz wszystkich jej organéw.

§591.

3 SPraWy zwigzane z obradowaniem cz¢Sci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaty
| Uregulowane, rozstrzyga ta czg$é Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.
] W kwestiach porzgdkowych decyzje podejmuje prezydium tej czesci Walnego

Zgromadzenia.

B.Rada Nadzorcza.



QDPIS !

§ 60.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole nad dziatalnoscia spétdzielni.
§ 61.

1.Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 do 11 cztonkéw spétdzielni wybranych sposrsd
cztonkow spéldzielni na okres 3 lat.
2.Jezeli czlonkiem spoidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢

wybrana osoba nie bedgca cztonkiem spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

3.Skfad Rady Nadzorczej nie wymaga uzupehienia dopoki sktad osobowy nie
ulegnie zmniejszeniu ponizej 7 czlonkow.

4.Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorcze;j.

5.W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby, bedace pracownikami
spotdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady :
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej
spoldzielni.

§ 62.
Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym.
§ 63.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na
ktérym Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru
Rady na nastepng kadencje.

§ 64.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencii, na ktéra zostal
wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1/ odwolania wigkszo$cig 2/3 gloséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2/ zrzeczenia si¢ mandatu, ktére staje sie skuteczne po dojsciu do
wiadomos$ci Walnego Zgromadzenia,
3/ ustania cztonkostwa w spétdzielni.

§ 65.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, uprawniony organ
statutowy moze dokona¢ wyboru — do korica kadencji Rady Nadzorczej — innego
cztonka Rady Nadzorczej.
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§ 66.

' Do zakresu dziatania Rady nalezy:
' 1/ uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci

spotecznej i kulturalnej,

2/ nadzér 1 kontrola dziatalnosci spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez sp6tdzielnie jej zadan
é gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
L spétdzielni¢ praw jej cztonkéw,
: c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad

wnioskow organdw spéldzielni i jej cztonkow,

3/ podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
oraz nabycia zakladéw lub innej jednostki organizacyjnej,

4/ podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji
spolecznych oraz wystepowania z nich,

5/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej sp6tdzielni,

6/ rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7/ sktadanie walnemu zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w
szczegblnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8/ podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
miedzy spotdzielnig w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie
spétdzielni przy tych czynnos$ciach; do reprezentowania spotdzielni
wystarczy dwoéch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

9/ uchwalanie regulaminéw Zarzadu,

10/ uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spéldzielni oraz

porzadku domowego i wspélzycia mieszkancow,

11/ uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi,

12/ ustalenie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia,

13/ wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa,

14/ rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg
na jego dziatalnosé,

15/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okre§lonych w

statucie,

16/ podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez
wykluczenie lub wykreslenie z rejestru cztonk6éw spétdzielni,

17/ uchwalanie regulaminu okreslajagcego obowigzki spotdzielni i
czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen
spoldzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

18/ uczestniczenie w lustracji spétdzielni i nadzér nad wykonywaniem
zalecenn pokontrolnych,

K 19/uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokogci
wktadéw,
g' 20/ ustalanie wysokosci optat za lokale,
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21/ uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkéw, ustanawiania prayy
do lokali i zamiany mieszkan,

22/ uchwalanie szczegétowych zasad korzystania przez cztonkow z
garazy, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytulu,

23/ ustanawianie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania
spoldzielni w sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwg o
uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

§ 67.

1.Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej Iub
w razie jego nieobecnosci — zastepca przewodniczacego co najmniej raz na 3
miesigce.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwohuje Przewodniczacy Prezydium
Kolegium w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorcze;j.

3.Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonk 6w
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia
zgtoszenia wniosku.

§ 68.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym
czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktérym spoétdzielnia jest
Zrzeszona, oraz inni zaproszeni goscie.

§ 69.

1.Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w
sktad ktérego wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i
przewodniczacy statych komisji Rady.

2.Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie prac Rady.

3.(skreslony).

§ 70.

Rada Nadzorcza ze swojego grona powotuje Komisj¢ Rewizyjng oraz moze
powotla¢ inne komisje state lub czasowe.

§71.
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla Regulamin.

§ 71a.

1.Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej jej Prezydium i Komisji
przystuguje wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na

A T e e e

i

TRt

T




57 ODPIS
ilos¢ posiedzen w wysokosci:

1) 40 % dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej minimalnego
wynagrodzenia za prace,
2) 35 % dla przewodniczacego Komisji minimalnego wynagrodzenia 4

prace,
3) 30 % dla pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej minimalnego

; wynagrodzenia za prace.
* 2. (uchylony).

| CZarzad.
§ 72.

\ | .Zarzad sktada sie z trzech 0s6b, w tym Prezesa i jego zastgpcéw wybieranych
| i odwolywanych przez Rade¢ Nadzorcza sposréd cztonkéw spétdzielni.
§ Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
{ 2.Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym
" nie udzielilo absolutorium. '
3.Z Prezesem Zarzadu zatrudnionym w spoldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
'~ stosunek pracy — na podstawie powotania. Z pozostatymi czlonkami moze
| nawigzaé stosunek pracy na podstawie Umowy o prace.
' 4.0dwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
| stosunku pracy. | |
' 5.W razie odwolania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powolania,
prawo odwolania go ze stanowiska przystuguje Zarzadowi spétdzielni.

§ 73.

| 1.Zarzad kieruje dziatalnoscig spétdzielni oraz reprezentuje a3 na zewnatrz.
- 2.Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom spéldzielni, a w
szczegblnosci:

1/ podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do spétdzielni
oraz zawierania uméw o ustanowienie spétdzielczych praw do lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

2/ sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnoéci
spotecznej i kulturalne;j,

3/ prowadzenie gospodarki spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i
finansowych,

4/ zabezpieczenie majatku spétdzielni,

3/ sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedktadanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7/ zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

;% 8/ udzielanie petnomocnictw,
f 9/ powotanie biegtego rewidenta do zbadania sprawozdania finansowego.
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3 Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu

Zgromadzeniu.
§ 74.

1.Prezes Zarzadu jest kierownikiem biezacej dziatalnosci gospodarczej. Osoba
kierujaca biezgca dziatalnoscig spétdzielni jest kierownikiem spétdzielni jako
zakladu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy.

2.0soba, o ktérej mowa w ust. 1 kieruje biezacg dziatalnoscia gospodarczg spot-
dzielni w ramach uchwat Zarzadu z wytaczeniem spraw wymienionych w § 73
ust.2pkt 1,2,5,6,7,8,9.

3.Postanowienia ust. 1 i 2 nie wytgczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania
uchwat w kazdej sprawie dotyczacej biezgcej dziatalnoci spéldzielni.

§ 75.

1.Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
Podziatu czynno$ci pomigedzy cztonkami Zarzadu. |
2.Podzial czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 76.

1.0$wiadczenia woli za spéldzielnie sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.
2.0$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposéb, ze pod
nazwa spoldzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje
podpisy.
3.0$wiadczenie pisemne kierowane do spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
jednemu z cztonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny
wzgledem spoldzielni.

§ 77.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do wykonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dziatalnoscig gospodarcza spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie
i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do wykonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

D.Zebrania grup cztonkowskich.(uchylony)
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§ 78.(uchylony)
§ 79.(uchylony)

§ 80.(uchylony)

VIIL. Gospodarka Spéldzielni

-

| 1.Spdldzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadach rozrachunku gospodarczego.

' 2.Spotdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci

" nie przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzar, jakg spéldzielnia moze

zaciggnaC oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez

| spéldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

' 3.Spétdzielnia prowadzi rachunkowodé i sporzadza sprawozdania statystyczne

‘zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegétowe zasady
ewidencji ksiggowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad

§  spoldzielni.

| 4.Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 82.
1.Fundusze spétdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy.

2.Spétdzielnia tworzy zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

3.Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwat Rady
Nadzorczej.

4.(uchylony).

5.(uchylony).

6.(uchylony).

7.Szczeg6lowe zasady gospodarki finansowej spétdzielni, w tym zasady
tworzenia i gospodarowania §rodkami funduszy, okreslaja regulaminy
uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza, a w przypadku $wiadczen socjalnych,
regulamin uchwalony przez Zarzad.

§ 82a.

1-Nadwyzke; bilansowa (po uwzglednieniu odliczen bilansowych) przeznacza sig
Na zwigkszenie funduszu remontowego zasobow remontowych.

¢ 2.Strate bilansowa spétdzielni pokrywa si¢ z funduszy wedtug nastepujace;

© kolejnogci:

1) funduszu zasobowego,



2) funduszu udzialowego,
3) funduszu remontowego spoidzielni.

§ 83.

1.Podejmowanie przez spétdzielni¢ przedsu;wzm;c inwestycyjnych jest mozliwe
po zatwierdzeniu ich zatoZen organizacyjno-finansowych przez Walne
Zgromadzenie.

2.Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac w
szczegoOlnosci :

1) krag os6b (nabywcéw), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuly prawne do -

lokali w ramach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,
3) zrédta finansowania inwestycji ($rodki wiasne przyszlych
uzytkownikéw lokali, kredyt bankowy, inne Zrédia),
4) organizacje obslugi procesu inwestycyjnego.
3.Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin
rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania wartosci poczatkowe;j (kosztu
budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.
4 Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigecy od
dnia oddania budynku do uzytkowania. R

§ 83a.

1.Spoldzielnia jest zarzadca nieruchomosci, ktérych jest wiascicielem lub
wspétwlascicielem, a takze tych nieruchomosci, w ktérych wiascicielami
lokali sg cztonkowie spétdzielni.
2.Spétdzielnia zarzadza takze nieruchomosciami bedgcymi jej nieruchomoscia
(mieniem) a w szczegOlnosci:
1) nieruchomosciami shizacymi prowadzeniu przez spéldzielnig dziatalnosci
administracyjnej i innej zabudowanymi budynkami i innymi urzgdzeniami,
2) nieruchomoéciami zabudowanymi urzadzeniami infrastruktury technicznej,
w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z
funkcjonowaniem budynku lub osiedli.

§ 83b.

1.Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czegsci
przekraczajacej te wydatki przypadajg wlascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udziatéw w nieruchomosci wspélne;.

2.W takim samym stosunku witasciciele lokali ponoszg wydatki zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci wspélnej w czesci nieznajdujacej pokrycia w
pozytkach 1 innych przychodach.

3. Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszo$ci wtascicieli w budynku lub
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczonej wedtug
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wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspélnej — ustali¢ zwigkszenie
obcigzenia z tego tytutu wlascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadniato
Sposob korzystania z tych lokali.
4.Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej sptdzielnia
przeznacza na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonk6w oraz na prowadzenie
dziatalno$ci spolecznej, o§wiatowej i kulturalne;.
5.Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarcze;j
spétdzielni oraz sposéb wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada
Nadzorcza.
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§ 83c.

1.Czlonkowie spéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia
spoteczng, o$wiatowa i1 kulturalng prowadzong przez spétdzielni¢ w oparciu o
uchwale Walnego Zgromadzenia.

2.Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami
spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnoéci na podstawie uméw
zawieranych ze spéldzielnis.

3.Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalne;j
prowadzonej przez spétdzielni¢ i ustalanie obcigzen finansowych czlonkéw z
tego tytulu okresla Rada Nadzorcza.

§ 83d.

1.Podstawowy zakres obowiazk6w spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz
lokali obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociaggowe;j,
gazowej i cieplej wody bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany
wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami, instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz anteny zbiorczej z
wyjatkiem osprzetu.

2.Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki spoldzielni odnosnie
napraw i wymian wewnatrz lokali poza zakres okres$lony w ust.1, uchwalajac
na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 83e.

1.Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw spétdzielni obeigzajg

czlonkéw zajmujacych te lokale, osoby niebedgce cztonkami, ktérym
przyshuguja spétdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali, wtascicieli mieszkan,
najemcow lokali spdtdzielczych i obejmuja:

1) naprawe 1 wymiang podiég, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz

Sciennych wykladzin ceramicznych,
2) naprawe i wymiang okien i drzwi, |/
3) naprawe i wymiane urzadzen techniczno-sanitarnych,
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g naprawe przewodéw odPIY“f owych urzadzey sanitarnych az do
PI0NOW zbiorczych, w tym niezwioczne usuwanie ich niedroznoscis
5) malowanie |yb tapetowanie scian 1 sufitéw org, naprawe
uszkodzonych tynkéw $cian 1 sufitow, R
6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, W celu zabezpieczenia przed korozja.
2.Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych 7 winy 0S6b
zajmujacych lokal obcigza te osoby. e
3.Naprawy wewnatrz lokalu wymienione w ust.] spétdzielnia moze wykonac
tylko za odplatnoscig zainteresowanych 0s6b zamieszkujacych dany lokal,
poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu. ey

§ 83f.

1.Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczone do kosztéw
inwestycji naktady poczynione ze $rodkéw cztonkéw | ych
uzytkownikéw na wyposazenie i wykoficzenie lokali, n
1 podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.
2.Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli n
posrednictwem spétdzielni, wymaga zgody spétdziel
polaczone jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno

3.Naprawy i wymiana dodatkowego wyposazenia, jeEi_'i_".% i
posrednictwem spétdzielni obcigzaja cztonkéw lub inny
lokalu. 5

4.Naktady, o ktérych mowa w ust.1, nie s3 zapisywane:
mieszkaniowe i budowlane cztonkéw. W przypadku us
do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia i wyko
uwzgledniana przy ustalaniu wartoéci rynkowej loka

nych
nieruchomosci nie wymienione w §83e sg finansowane. rodkaxm funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych. S

Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesciach wspélnych pc

§ 83h.

1.Finansowanie remontéw jest realizowane zbiorczo W skali funduszu
remontowego zasobéw mieszkaniowych wedhug planow rzeczowo-
finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorczg. _

2.Spétdzielnia prowadzi wyo drebniong dla kazdej meruchon?os’m ewidencje
wplywow i wydatkéw tego funduszu remontowego W Kolejnych latach.

3.Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-ﬁ.nansowe gospodarki
srodkami funduszu remontowego zasobow mieszk.amowych powinny
zapewni¢ dla kazdej nieruchomogci zrownowazenie Wpltywow i wydatkéw
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tego funduszu do dnia 31 grudnia 2020 r. w zakresie przedsiewzigé |

remontowych.
§ 84.

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spoétdzielczym wydawanym przez Naczelng Rade Spétdzielcza.

IX. Przepisy koncowe i przej$ciowe.

§ 85.

1.Pierwsze Zebranie Przedstawicieli jako najwyzszy organ spéldzielni stanowig
w mysl art. 109 § 1 Prawa Spotdzielczego Przedstawiciele, ktérzy jako
cztonkowie przeszli do Spéldzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM” w wyniku
podziatu Ostroteckiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

2.Pierwsza Radg Nadzorczg wybiera Zebranie Przedstawicieli sposréd
przedstawicieli, czionkéw Rady Nadzorczej, ktorzy przeszli jako cztonkowie
do powstajgcej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM” oraz Rady Osiedla
»CENTRUM?” w liczbie od 7 do 15 oséb.

3.Kadencja pierwszych organéw okreslonych w ust. 1 i 2 trwa do najblizszego
Zwyczajnego Zebrania Przedstawicieli, ktére winno sie odby¢ do 1992.06.30.

§ 86.

W sprawach nie uregulowanych w Statucie maja zastosowanie przepisy Prawa
Spoldzielczego i innych ustaw.

§ 87.

Statut niniejszy zostat uchwalony w dniu 1991.04.03 i zmieniony Uchwatg Nr 1
Zebrania Przedstawicieli z dnia 29.04.1991 r. w czedci dotyczacej § 85 i wchodzi w
zycie z dniem zarejestrowania w Sadzie.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

"CENTRU M "
07-41¢0 OSTROL KA
ul.Sikorskiego 45, tel. 766-80-23
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