REGULAMIN ROZLICZANIA
KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
| USTALANIA OPLAT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CENTRUM” W OSTROLECE

Rozdziat |

Podstawy prawne

§ 1

1. Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz.
1222 z pdzniejszymi zmianami),
Ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 21),
Ustawa z 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 1892),
4. Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z pézniejszymi zmianami),
Statut Spotdzielni.
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Rozdziat I

Postanowienia ogodlne

§2

W rozumieniu niniejszego regulaminu:
1. Pod pojeciem nieruchomosci nalezy rozumie¢ grunt oraz posadowiony budynek lub budynki
mieszkalne oraz lokale wyodrebnione.
2. Lokal to samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, o ktérym mowa w
przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.
3. Czes¢ wspdlng nieruchomosci stanowi grunt oraz te czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie
stuzg do wytgcznego uzytku wtascicieli poszczegolnych lokali.
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10.

11.

1)

2)

3)
4)

5)

6)

Pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu sg przypisane do lokalu pomieszczenia chocby
nawet do niego bezposrednio nie przylegaly, znajdujgce sie na tej samej dziatce gruntu co
lokal.
Mienie spoétdzielni sg to nieruchomosci stanowigce mienie/majgtek Spoétdzielni.
Przez pozytki nalezy rozumie¢ przychody z czesci wspdlnej nieruchomosci, w szczegdlnosci
optaty za najem pomieszczen gospodarczych, dzierzawy terenu, reklamy, itp.
Przez reklame nalezy rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji
promujgcej osoby, przedsiebiorstwa, towary lub ustugi. Spoétdzielnia pobiera optaty za najem
powierzchni nieruchomosci za montaz tablic reklamowych.
Przez powierzchnie uzytkowa budynku rozumie sie sume powierzchni uzytkowej lokali
znajdujgcych sie w tym budynku (lokali mieszkalnych i uzytkowych).
Powierzchnig uzytkowa lokalu stanowigcg podstawe wymiaru opfat jest:
1). Dla lokalu mieszkalnego powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu
bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania jak: pokoje, kuchnia, p. pok,. tazienki,
ubikacje itp. Do powierzchni uzytkowej zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez piece,
trzony kuchenne i meble wbudowane. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego balkonoéw, loggii, antresol, pralni, strychéw, suszarni, piwnic.
2). Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w nim jak: kuchnia, korytarze, fazienki, ubikacje, oraz pomieszczen
przynaleznych jak zamkniete pomieszczenia skladowe, garaze, komorki, piwnice itp. z
wyjatkiem strychéw, antresol, balkonow i loggii.
3). Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnie zajeta przez meble
wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane
z funkcjg lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Powierzchnie pomieszczeh stuzacych kilku
uzytkownikom lokali (np.: wspdlny korytarz, wspodlne urzgdzenia sanitarne) dolicza sie w
proporcjonalnych czesciach do powierzchni poszczegolnych lokali.
Przez uzytkownika lokalu rozumie sie:
a ) cztonka spotdzielni ,
b) wiasciciela lokalu nie bedgcego cztonkiem,
¢) najemce lokalu,
d) osobe zajmujgcy lokal bez tytutu prawnego.
Przez osoby zamieszkale w lokalu rozumie sie osoby zameldowane na pobyt staty lub
czasowy oraz osoby faktycznie przebywajgce w lokalu mimo nieposiadania aktualnego
meldunku w tym lokalu.
llos¢ oso6b zamieszkujgcych dany lokal ustala sie na podstawie oswiadczenia ztozonego przez
uzytkownika lokalu posiadajgcego tytut prawny.
Zgtoszenie zmiany ilosci os6b w danym miesigcu skutkuje zmiang od poczatku miesigca
nastepnego.
Administracja weryfikuje ztozone oswiadczenie poprzez wywiad srodowiskowy.
Administracja moze samodzielnie dokona¢ zmiany na podstawie pozyskanych informaciji, po ich
potwierdzeniu.
Udowodnione przypadki niezgodnosci, bedg obcigza¢ uzytkownika lokalu w biezgcym roku
gospodarczym.
Gdy lokal mieszkalny, wg oswiadczenia uzytkownika, jest niezamieszkaty, optaty naliczane na
podstawie ilosci oséb w lokalu nie bedg naliczane, a optaty za media bedg naliczane na



podstawie zuzycia wykazywanych przez liczniki.
12. Optata za uzywanie lokalu sktada sie z naleznosci na pokrycie kosztdw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci, remontéw oraz optat za media - wraz z naleznym podatkiem VAT.

§3

1. Regulamin okresla zasady kosztéw i ustalania optat na pokrycie kosztow eksploatacji i
utrzymania lokali w nieruchomosci, kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej
oraz kosztéow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

2. W zaleznosci od rodzaju kosztéw stosowane sg rézne jednostki rozliczeniowe, takie jak:

1. m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu,

2. liczba os6b zamieszkatych,

3. udziat w nieruchomosci wspdlinej,

4. wskazania urzadzen pomiarowych,

5. wskazania urzadzen wskaznikowych (podzielnikéw) niebedacych przyrzgdami
pomiarowymi w rozumieniu przepisow metrologicznych, wprowadzonych do obrotu na
zasadach i w trybie okreslonych w przepisach o systemie oceny zgodnosci,

6. liczba urzgdzen pomiarowych,

7. liczba lokali mieszkalnych.

3. W przypadku, gdy w poszczegoélnych lokalach sg zainstalowane indywidualne urzgdzenia
pomiarowe, rozliczanie kosztow nastepuje wg wskazan tych urzadzen.

4. Podstawowg jednostkg fizyczng rozliczania sktadnikow kosztow eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci jest m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz lokali o innym
przeznaczeniu. Nie uwzglednia sie w tym powierzchni pomieszczen przynaleznych do lokalu.

Rozdziat Ill

Zasady kwalifikowania i rozliczenie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i pozostatych kosztéw ponoszonych przez Spétdzielnie

§4
Koszty eksploatacji i utrzymania lokali w danej nieruchomosci stanowia:

1. Koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania, ktére okresla Regulamin
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych i uzytkowych Spotdzielni
Mieszkaniowej "CENTRUM" w Ostrotece

2. Koszty dostawy energii cieplnej na cele podgrzania wody,

3. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow, ktore okresla Regulamin rozliczania
kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekow w S.M."CENTRUM"

4. Koszty zuzycia gazu, ktére okresla Regulamin zasad rozliczania kosztow dostawy paliwa
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gazowego w budynkach Spotdzielni Mieszkaniowej "CENTRUM"

Koszty wywozu nieczystosci statych i gospodarki odpadami, ktére ewidencjonowane sg odrebnie
dla kazdego budynku, rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi naliczane sg w wysokosci okreslonej w uchwale Rady Miejskiej w
Ostrotece.

§5

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélinej stanowia:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Utrzymania czystosci budynku i otoczenia,

Podatek od nieruchomosci — koszty opodatkowane,

Energia elektryczna,

Zuzycie wody w pomieszczeniach gospodarczych (ogoélnodostepnych),
Amortyzacja,

Ustugi zrzutu wody z instalaciji co,

Udostepnienie aplikacji odbiorcéw mediéw co,

Odczyt wodomierzy /piwnice, lokale mieszk./

Zakup pojemnikow na piasek,

10) Wykonanie przebudowy zestawdéw wodomierzy w budynkach,

11) Wykonanie przebudowy wewnetrznej instalacji gazowej,

12) Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci
13) Fundusz remontowy

14) Fundusz wymiany wodomierzy

15) Przeksiegowanie wyniku na GZM,

16) Optata za wpisy do kw. i zwolnienie z hipotek i wypisy z rejestru gruntow i budynkow
17) Optaty zwigzane ze zmiang nazw ulic

18) Koszty ogdlnego zarzgdzania i administrowania nieruchomosciami
19) Koszty pustostanu

20) Pozostate wydatki,

21) Konserwacji i utrzymania nieruchomosci, takie jak:

a) koszty materiatow eksploatacyjnych i konserwacyjnych,
b) koszty ustug: pielegnacji zieleni, odsniezania, ochrony przeciwpozarowej budynku,
dezynfekcji, deratyzacji i dezynsekciji;

Koszty obstugi technicznej zasobow mieszkaniowych:

1)
2)
3)
4)
5)

Ustugi kominiarskie i przeglady instalacji wentylacyjne;,

Koszty obowigzkowych kontroli okresowych zasobdéw i elementdéw sktadowych nieruchomosci,
Koszty okresowych przeglagdow gazowych urzgdzen odbiorczych w lokalach,

Koszty okresowych przegladow instalacji elektrycznej,

Inne.

§ 6

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni:



energia elektryczna, oswietlenie terendw, stupy oswietleniowe,

koszty utrzymania czystosci, porzadku i pielegnacji zieleni terenéw zewnetrznych,
ubezpieczenia majgtkowe,

wyposazenie placéw zabaw,

optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

podatek od nieruchomosci,

media — zimna woda, co, cw. dostarczana do pomieszczen administracyjno- biurowych,
okresowe przeglady,

inne.
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§7

Sptaty kredytow i innych zobowigzan zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw budowy

Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu sptaty kredytéw zaciggnietych przez Spotdzielnie wraz z
odsetkami na budownictwo — zgodnie z ustawg z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie
niektérych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych.

§8

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwane dalej kosztami gzm obejmujg koszty
zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi oraz pozostatego mienia Spotdzielni. W szczegdélnosci na koszty gzm sktadajg sie:
koszty eksploatacji i utrzymania lokali w danej nieruchomosci, koszty eksploatacji i utrzymania
czesci wspolnych nieruchomosci, koszty obstugi technicznej, koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

. Koszty ogolnozaktadowe, koszty zarzgdu oraz koszty pozostatej dziatalnosci spoteczno-kulturalnej
sg rozliczane jednolicie w stosunku do powierzchni uzytkowej poszczegolnych nieruchomosci.
Koszty sprzgtania budynku i otoczenia rozliczane sg na nieruchomosci dla lokali mieszkalnych i dla
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni.

Pozostate koszty gzm ponoszone w Spodtdzielni obcigzajg kazdg nieruchomos$¢ odrebnie, wedtug
faktycznie wykonanego zakresu i kosztu robot lub ustug, bgdz zakupéw dla danej nieruchomosci.
Koszty majgce zwigzek z wieloma nieruchomosciami - jezeli nie mozna ich bezposrednio odnies¢
do konkretnej nieruchomosci - rozliczane sg poprzez ich proporcjonalny podziat w stosunku do
powierzchni uzytkowej poszczegolnych budynkéw wchodzgcych w sktad tych nieruchomosci lub na
podstawie innych metod okreslonych przez Zarzad.

. Jezeli w danej nieruchomosci znajdujg sie lokale mieszkalne i uzytkowe koszty gzm ustala sie dla
danego rodzaju lokali odrebnie i rozlicza sie wedlug zasady, ze koszty obcigzajg kazdg
nieruchomos¢ wg faktycznie wykonanego zakresu i kosztu robét lub ustug, badz zakupow dla danej
nieruchomosci, natomiast koszty zwigzane z wieloma nieruchomosciami, ktérych nie mozna
bezposrednio odnies¢ do konkretnej nieruchomosci rozliczane sg przez ich proporcjonalny podziat
w stosunku do powierzchni uzytkowej lokali w budynku, osobno dla lokali mieszkalnych i
niemieszkalnych.

Koszty eksploatacji i utrzymania majatku Spétdzielni sg ewidencjonowane i rozliczane, obcigzajac
koszty ogélnozaktadowe.



§9

. Wptywy i wydatki na fundusz remontowy podlegajg ewidencjonowaniu na poszczegolne
nieruchomosci.

. Szczegobtowe zasady tworzenia i wydatkowania srodkéw na poszczegdlne fundusze remontowe
okresla Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego.

Odpis na fundusz remontowy sktada sie z odpisu na:

- fundusze remontowy (nieruchomosci imienia spoétdzielni),

- fundusz wymiany wodomierzy,

-inne fundusze celowe (ponad standardowe wyposazenie Ilub wykonanie remontu
nieruchomosci).

§10

Koszty oraz przychody eksploatacji i utrzymania lokali oraz czesci wspodlnych w danej
nieruchomosci budynkowej ewidencjonowane sg odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.
W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztéw eksploatacji odrebnie dla kazdej
nieruchomosci poniesione przez Spoétdzielnie koszty rozliczane sg na poszczegolne
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych budynkow.

Przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni stanowig zysk brutto, ktéry po
opodatkowaniu tworzy nadwyzke bilansowa.

Poza kosztami gzm Spotdzielnia posiada zobowigzania z innych tytutow, na ktore skfadajg sie
pozostate koszty operacyjne w tym koszty dochodzenia naleznosci z tytutu optat
eksploatacyjnych i finansowe, ktére rozliczane sg po zakonczeniu roku obrachunkowego z
przychodami operacyjnymi i finansowymi, a ich wynik stanowi sktadnik dochodu komercyjnego
brutto Spétdzielni, ktéry po opodatkowaniu tworzy nadwyzke bilansowg Spoétdzielni. Koszty
ogolnozaktadowe oraz koszty zarzadu rozliczane sg kwartalnie na poszczegolne nieruchomosci
wedtug ich powierzchni.

Koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalnej, na ktore sktadajg sie koszty prowadzenia tej
dziatalnosci w siedzibie Spoétdzielni oraz koszty imprez i innej dziatalnosci organizowanej poza
placéwkami. Koszty te rozliczane sg kwartalnie na poszczegodlne nieruchomosci wedtug ich
powierzchni. Szczegdtowe zasady dziatalnosci spoteczno-kulturalnej okre$la odrebny
Regulamin zasad prowadzenia dziatalnosci spoteczno-kulturalne;.

Pozytki z nieruchomosci wspdinej stanowig sktadnik przychodow i stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem poszczegdlnych nieruchomosci.

§ 11

. Koszty posrednie zarzadzania nieruchomosciami przez spotdzielnie dzielg sie na: koszty
ogolnozaktadowe oraz koszty zarzadu.

. Do kosztéw ogdlnozaktadowych zalicza sie wszystkie koszty ponoszone na obstuge zasobow
spétdzielni w celu wiasciwej obstugi wszystkich mieszkancow, dzierzawcow i uzytkownikow



lokali o réznym przeznaczeniu, tj. w szczegdlnosci zaliczamy:
- koszty energii elektrycznej — koszty opodatkowane,
- koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, lokali lub pomieszczen wykorzystywanych
na potrzeby wtasne spotdzielni, tj. pomieszczenia biurowe, socjalne, magazynowe i o innym
przeznaczeniu (1j. zuzycia energii, wody, co, itp.),
- koszty srodkow czystosci, przeznaczonych na utrzymanie czystosci w nieruchomosciach,
- koszty administracyjno-biurowe,
- koszty konserwaciji zieleni,
- koszty ubezpieczenia majatku i ochrony mienia,
- koszty podatku od nieruchomosci,
- koszty zakupu i amortyzacji narzedzi i urzadzen stanowigcych wyposazenie spétdzielni,
- koszty powstate w wyniku przestoju lokali (pustostany),
- koszty ustug doradczych oraz lustracji,
- koszty innych podatkow i opfat,
- koszty Srodkéw trwatych o nizszej wartosci,
- optaty za zwolnienie dziatek z hipotek,
- odsniezanie i sypanie solg chodnikéw i parkingow,
- zakup i dzierzawa pojemnikow na smieci,
- koszty obstugi mienia spotdzielni,
3. Do kosztéw Zarzadzania zalicza sie w szczegodlnosci:
- koszty ptac wraz z narzutami,
- koszty szkolen i delegacji, Zarzadu i cztonkéw Rady Nadzorczej,
- koszty zakupu materiatéw biurowych,
- koszty ustug telekomunikacyjnych, pocztowych, informatycznych, bankowych,
archiwalnych, prenumerata czasopism,
- obstuga prawna,
- koszty BHP,
- PFRON, optata RTV,
- koszty samochodu stuzbowego,
- koszty monitoringu,
- fundusz socjalny,
- inne.

4. Koszty o ktérych mowa w §11 ewidencjonowane sg i rozliczane wedtug wielkosci powierzchni
na poszczegolne nieruchomosci. Koszty posrednie dotyczgce lokali uzytkowych
ewidencjonowane sg wskaznikiem procentowym (liczonym jako proporcja przychodu ogdétem
do przychodu do opodatkowania).

§ 12

Przyjete w regulaminie zasady ustalania i rozliczania kosztow dla wszystkich nieruchomosci w
Spotdzielni, a w nich sg obowigzujgce dla wszystkich uzytkownikéw lokali (cztonkow, nie
cztonkéw, lokali wyodrebnionych, najemcéw, a w szczegdlnosci:



a. Czonkow z prawami spétdzielczymi,
b. Czlonkéw z wyodrebniong wtasnoscia,
c. Wiascicieli lokali nie bedgcych cztonkami,
d. Najemcow lokali mieszkalnych,
e. Oso6b zajmujgcych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.
§ 13
1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

2. Dla kosztéw zuzycia gazu (w budynkach ze zbiorczym gazomierzem) i kosztdw energii
elektrycznej okresem rozliczeniowym jest 12 kolejnych miesiecy kalendarzowych okreslonych
przez Zarzad w harmonogramie rozliczen.

3. Dla kosztow dostawy ciepta oraz wody i odprowadzenia sciekdw okres rozliczeniowy wynika z
odpowiednich Regulamindw: rozliczania cieplej i zimnej wody oraz odprowadzenia sciekdw oraz
rozliczania kosztéw dostawy ciepta w budynkach spétdzielni.

Rozdziat IV

Ustalanie optat za lokale

§ 14

1. Podstawe dla ustalenia wysokos$ci stawek opfat za uzywanie lokali (mieszkalnych i uzytkowych)
w danej nieruchomosci stanowi plan gospodarczy na dany rok uwzgledniajgcy wynik finansowy
roku poprzedniego lub koszty danego okresu rozliczeniowego, w tym pozytki uzyskane z
nieruchomosci wspdlnej, a takze inne indywidualne zobowigzania uzytkownikow lokali w
nieruchomosci.

2. Plan gospodarczo - finansowy w zakresie kosztow gzm jest sporzadzany w oparciu o koszty
gzm poniesione w poprzednim okresie i faktyczny oraz przewidywany wzrost poziomu
poszczegolnych skfadnikow kosztéw, w tym wysokos¢ odpisdw na poszczegdlne rodzaje
funduszu remontowego.

3. Stawki optat na pokrycie kosztéw gzm ustalane sg przez Zarzad indywidualnie dla kazdej
nieruchomosci.

4. Optate miesieczng za uzywanie lokalu ustala sie odrebnie dla kazdego lokalu, w

zaleznosci od powierzchni uzytkowej lokalu, wedtug stawki jednostkowej na 1 m powierzchni

uzytkowej za wyjatkiem optat:

1) gazu w budynkach wyposazonych w gazomierze zbiorcze - wg ilos¢ os6b zamieszkatych w
lokalu,

2) media tj. dostawe ciepta (na potrzeby ogrzania pomieszczen i podgrzania zimnej wody) i
wody oraz odbiér Sciekdw, ktére sg ustalane i pobierane na warunkach okreslonych w
odrebnych regulaminach rozliczania cieplej i zimnej wody oraz odprowadzenia $ciekéw oraz



1)

2)

3)

4)

rozliczania kosztéw dostawy ciepta w budynkach,

3) wywozu odpadéw komunalnych, ktére ustalane sg przy uwzglednieniu zasad wynikajacych z
ustawy oraz aktéw prawa miejscowego okreslajgcych zasady utrzymania czystosci i
porzadku na terenie Miasta Ostroteka.

Wysokosc¢ optaty miesiecznej za uzywanie lokalu zréznicowana jest w zaleznosci od

przystugujgcego tytutu do zajmowanego lokalu.

Czlonek Spoétdzielni posiadajgcy spotdzielcze prawo do lokalu w optacie miesiecznej jest

zobowigzany pokrywaé koszty gzm, oraz uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spoétdzielni z innych

tytutéw w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.

Osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje prawo odrebnej wiasnosci do

lokalu; jest zobowigzana ponosi¢ optaty miesieczne, o ktérych mowa w § 12 ust. 5 pkt 1), bez

uwzglednienia zmniejszajgcych te optate przychodéw z mienia oraz wiasnej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni.

Czlonek bedacy witascicielem lokalu jest zobowigzany ponosi¢ optaty miesieczne, o ktérych

mowa w § 12 ust. 5 pkt 1, pomniejszone o przypadajgca na jego lokal optate z tytutu podatku od

nieruchomosci.

Wiasciciel lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spéitdzielni jest zobowigzany ponosi¢ optaty
miesieczne, o ktérych mowa w § 13 ust. 5 pkt 3, bez uwzglednienia zmniejszajgcych te optate
przychodéw z mienia oraz wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni. Udziat lokalu
wyodrebnionego na podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnia na prowadzenie dziatalnosci
spoteczno-kulturalnej.

§ 15

1. Najemca lokalu mieszkalnego jest zobowigzany uiszcza¢ czynsz okreslony w umowie oraz

opfaty za media w wysokosci ustalonej w umowie za spétdzielnig. Zarzad ustala:

1) wysoko$¢ czynszu i funduszu remontowego,

2) opfate za media tj. dostawe ciepta (na potrzeby ogrzania pomieszczen i podgrzania zimnej
wody) i wody oraz odbidr sciekow, ktére sg ustalane i pobierane na warunkach okreslonych
w odrebnych regulaminach rozliczania cieplej i zimnej wody oraz odprowadzenia Sciekow
oraz rozliczania kosztéw dostawy ciepta w budynkach spétdzielni,

3) optate za wywoz odpadéw komunalnych, ktéra ustalana jest przy uwzglednieniu zasad
wynikajgcych z ustawy oraz aktéw prawa miejscowego okreslajgcych zasady utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Ostroteka.

§16

Najemca lokalu mieszkalnego jest zobowigzany uiszcza¢ czynsz oraz optaty za media

i wywoOz nieczystosci w wysokosci ustalonej w umowie. Wysokos¢ czynszu ustala Zarzad.

Najemca lokalu uzytkowego, jest zobowigzany uiszcza¢ czynsz oraz optaty za media w wysokosci
ustalonej w umowie. Zasady najmu lokali uzytkowych okresla umowa.

Uzytkownik zajmujacy lokal bez tytutu prawnego jest zobowigzany uiszcza¢ odszkodowanie w
wysokosci czynszu wolnorynkowego, jaki Spétdzielnia mogtaby otrzymac z tytutu najmu tego lokalu,
nie nizszy jednak od kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajgcych na ten lokal



1.

oraz opfat za media i wywoz nieczystosci. Wysokos¢ odszkodowania ustala Zarzad.

Rozdziat V

Ustalanie innych optat

§17
Za zainstalowanie na budynku tablic reklamowych pobierana jest optata umowna, ktérej wysokosc
ustala Zarzad.

Za najem terendw stanowigcych mienie Spotdzielni wykorzystywanych na cele prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej pobierana jest optata dzierzawna, ktorej wysokosc¢ ustala Zarzad.

Rozdziat VI

Postanowienia koncowe

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej
CENTRUM w Ostrotece dnia 20 listopada 2017 r. i wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocag
obowigzujgcg od dnia 01 stycznia 2018 r.

Traci moc Regulamin zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania optat za uzytkowania lokali z dnia 21.09.2015r.



