REGULAMIN PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW W ‘
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,CENTRUM” ENTRUM]/

roboty

§1
Regulamin okresla procedury postepowania w sprawach udzielania zamowien na dostawy ustugi,
budowlane, remontowe i modernizacyjne w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,CENTRUM” w

celu wyboru najbardziej korzystnej oferty.

§2

Przez uzyte w regulaminie okreslenia nalezy rozumiec:

roboty budowlane: w rozumieniu Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r — Prawo Budowlane (Dz.U.Nr.89
poz.414, Dz. U. z 2006 r. Nr 156 z pézn. zmianami);

ustugi — wszelkie prace, ktére nie sg robotami budowlanymi ani dostawg;

dostawa — dostarczanie SM ,CENTRUM” surowcow, produktdw, sprzetu i innych rzeczy oraz
oprogramowanie;

najkorzystniejsza oferta — oferta z najnizszg ceng przy takim samym przedmiocie zamdwienia lub
oferta, ktéra przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny, rachunek kosztéw, czasu wykonania lub
dostawy i innych kryteriéw opisanych w specyfikacji istotnych warunkéw zamodwienia;

zamowienie — zamodwienie ztozone przez SM ,CENTRUM” na wykonanie robdét budowlanych, na
dostawe oraz na wykonanie ustug;

Spotdzielnia — Spétdzielnia Mieszkaniowa ,CENTRUM” ;

Wykonawca lub Dostawca — osoba ubiegajgca sie o Zamowienie Spotdzielni.

§3

Regulamin nie ma zastosowania do zamoéwiern na dostawy, ustugi, roboty budowlane, remontowe i
modernizacyjne nieprzekraczajgcych kwoty 30 000,00 zt netto.

§4

1. Spoétdzielnia udziela zamodwien w trybie:

a)
b)
c)
d)

przetargu nieograniczonego;
negocjacji z zachowaniem konkurencji;
zapytania o cene;

zamoéwien z wolnej reki.

2. Podstawowym trybem udzielania zamdwien jest przetarg nieograniczony stosowany obligatoryjnie gdy

wartos$¢ zamowienia przekracza 30-krotnosé minimalnego wynagrodzenia za prace.

3. Spotdzielnia moze udzielic zamodwienia w trybie okresSlonym w ust.l pkt.b-d wytacznie w

okol

icznos$ciach okreslonych w niniejszym regulaminie.



§5

1. W przetargu nieograniczonym moze wzig¢ udziat nieograniczona liczba Wykonawcéw lub Dostawcédw

spetniajgcych wymogi ustalone w niniejszym regulaminie.

2. Spoétdzielnia zaprasza do udziatu w przetargu nieograniczonym w szczegdlnosci poprzez wywieszenie

ogtoszenia na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

3. Ogtoszenie, o ktérym mowa w ust.2 zawiera:

a)
b)

nazwe i adres Spotdzielni;

ilos¢ i rodzaj zamawianych ustug lub dostaw, a w odniesieniu do robdt budowlanych — rodzaj i ich
zakres;

wymagany termin realizacji zamowienia;

okreslenie sposobu uzyskania blizszych informacji o istotnych warunkach zamodwienia
(specyfikacja);

miejsce i termin sktadania ofert;

miejsce i termin otwarcia ofert;

informacje o wysokosci wadium i zasadach jego zwrotu;

zastrzezenie, ze Zamawiajgcemu przystuguje prawo uniewaznienie przetargu bez podania
przyczyn.

4. Specyfikacja istotnych warunkdéw zamodwienia zawiera informacje majace decydujgce znaczenie dla

wyboru najkorzystniejszej oferty, a w szczegdlnosci:

a)
b)

c)

opis sposobu przygotowania ofert;

opis kryteriow i sposobu dokonywania oceny spetnienia warunkdéw wymaganych od Dostawcow i
Wykonawcow;

informacje o dokumentach jakie majg dostarczy¢ Dostawcy i Wykonawcy w celu potwierdzenia
spetnienia wymaganych warunkéw miedzy innymi:

- przystepujacy do przetargu mogg by¢ zobowigzani w szczegdlnosci do ztozenia :

1) oswiadczenia, ze posiada uprawnienia do wykonania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci,
jezeli przepisy prawa nakfadajg obowigzek posiadania takich uprawnien;
2) oswiadczenia, ze posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie, a takze dysponuje potencjatem
technicznym i osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia;
3) oswiadczenia, ze znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie
zamowienia;

4) oswiadczenie, ze zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen;

d) ponadto przystepujacy do przetargu mogg by¢ zobowigzani do ztozenia innych dokumentéw, np.:

1) aktualnego odpisu z wtasciwego rejestru lub zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej;

2) wykazu wykonanych w ciggu trzech lat wszystkich dostaw, ustug i robdt budowlanych
zblizonych co do zakresu tych objetych zamdwieniem i ewentualnie referencji
potwierdzajgcych rzetelnos¢ ich wykonania;



3) polisy lub innego dokumentu ubezpieczenia potwierdzajgcego, ze Wykonawca jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej;

4) potwierdzenia wniesienia wadium (kserokopii przelewu bankowego, oryginatu gwarancji
bankowej lub polisy ubezpieczeniowej);

e) wymagany termin wykonania umowy;
f) istotne dla Spdétdzielni postanowienia, ktére zostang wprowadzone do umowy.
5. Zasady sktadania ofert :
a) termin sktadania ofert w postepowaniu przetargowym nie moze by¢ krotszy niz dwa tygodnie;

b) Dostawca lub Wykonawca, ktory ztozyt oferte, moze jg wycofa¢ dopdki nie mingt termin sktadania
ofert. Przystepujac do przetargu Dostawca lub Wykonawca musi ztozy¢ wadium w wysokosci i formie
(pienieznej, gwarancja bankowa, czek potwierdzony) okreslonej w regulaminie lub w SIWZ.

6. Do momentu otwarcia zapieczetowane oferty przechowywane sg w siedzibie Spétdzielni.

7. Przed terminem otwarcia oferta nie moze by¢ otwarta ani ujawniona.

§6
Szczegdtowy zakres wymaganych dokumentéw, wzory wymaganych oswiadczen  moze okreslac
specyfikacja istotnych warunkéw zamodwienia zatwierdzona przez Prezesa Zarzgdu Spotdzielni.

§7

1. Ubiegajgcymi sie o zamodwienie na ustugi, dostawy, roboty budowlane, remontowe
i modernizacyjne na rzecz Spoétdzielni nie mogg byé osoby fizyczne lub osoby prawne albo jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, ktoére sg prowadzone przez cztonkdw Komisji
Przetargowej, Zarzagdu Spotdzielni, a takze ich matzonkéw oraz w ktérych cztonkowie Komisji Przetargowej,
Zarzadu Spotdzielni s w sktadzie Zarzaddw lub innych organdw zarzadzajacych lub sg wspdlnikami w
spotkach osobowych.

2. Spoétdzielnia zawiadamia niezwtocznie Wykonawce o wykluczeniu z postepowania o udzielenie
zamowienia.

3. Oferte wykluczonego Wykonawcy uznaje sie za odrzucona.

4. Zastrzezenia wymienione w pkt. 1 dotyczg rowniez prac zlecanych przez Spétdzielnie bez przetargu.

§8
Zarzad Spétdzielni ogtasza przetarg i okresla kazdorazowo termin na sktadanie ofert. Termin ten nie moze
by¢ krotszy niz dwa tygodnie od chwili ukazania sie ogtoszenia o przetargu.

§9
1. Sktadajacy oferte w przetargu nieograniczonym jest nig zwigzany przez czas okreslony w specyfikacji
istotnych warunkow zamowienia.

2. Bieg terminu, o ktérym mowa w ust.1 rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert.



§10
. Dostawca lub Wykonawca uczestniczacy w przetargu nieograniczonym jest zobowigzany do wniesienia
wadium w wysokosci okreslonej w ogtoszeniu, zaproszeniu lub formularzu przetargowym.

. Wadium moze by¢ wnoszone w pienigdzu, gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowe;j.

§11
. Spotdzielnia zwraca niezwtocznie wadium jezeli:

a) uptynat termin, o ktéorym mowa w § 9 ust.1;
b) zawarto umowe i wniesiono inne zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy;
c) przetarg zostat uniewazniony.

. Jezeli wadium wniesiono w pienigdzu, jego zwrotu dokonuje sie w wysokosci wptacone] (bez odsetek)
na wskazany przez Dostawce lub Wykonawce rachunek.

. Wadium przepada na rzecz Spétdzielni w przypadku gdy:
a) Dostawca lub Wykonawca odmodwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w specyfikacji;

b

C

)
) przedstawi w ofercie nieprawdziwe dane;

) zawarcie umowy stato sie niemozliwe z winy Dostawcy lub Wykonawcy;

d) odmoéwi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, jezeli Spodtdzielnia takiego
zabezpieczenia umowy wymaga.

§12
. Oferty otwiera sie w migjscu i terminie okreslonym w ogtoszeniu o przetargu.

. Publiczne otwarcie ofert, o ktérym mowa w ust.1, odbywa sie z udziatem Dostawcéw lub Wykonawcow,
ktérych obecnosé jest potwierdzone wpisem na liste obecnosci.

3. Dalsze postepowanie jest niejawne (bez udziatu Dostawcow lub Wykonawcow).

. Cztonkowie Komisji Przetargowej, poprzedzajg sprawdzanie zawartosci ztozonych ofert oraz
poprawnos$¢ ich sporzadzenia, wpisem na liste obecnosci oraz ztozeniem stosownego Oswiadczenia
cztonka Komisji Przetargowej ( zatgcznik nr 1).

. Po dokonaniu wyboru oferenta w postepowanie o ktérym mowa w § 4 ust.1 pkt.a, Spoétdzielnia
niezwtocznie zawiadamia na stronie internetowej Spodtdzielni. W pozostatych przypadkach po
dokonaniu wyboru oferenta spétdzielnia zawiadamia pisemnie uczestnikdw przetargu o wyborze oferty.

. Spotdzielnia zawiera umowe ze zwyciezcg przetargu w ciggu 30 dni od dnia zakorczenia postepowania
przetargowego chyba, ze inny termin okreslono w SIWZ.

§13

W przypadku ztozenia mniej niz dwoch waznych ofert lub odrzucenia wszystkich ofert, przetarg
uniewaznia sie.

§14



1. W celu organizacji udzielenia zamdwienia w trybie przetargu nieograniczonego Zarzad Spotdzielni
powotuje komisje.

2. Komisja sktada sie z co najmniej czterech oséb — pracownikdw Spétdzielni, posiadajgcych odpowiednie
przygotowanie merytoryczne do oceny ztozonych ofert.
a) Przewodniczgcego Komisji Przetargowej powotuje Zarzad Spétdzielni,
b) Cztonkdw komisji proponuje przewodniczgcy Komisji Przetargowej,
c) Sktad komisji zatwierdza Zarzad.

3. Zarzad moze zaprosi¢ do udziatu w pracach Komisji Przetargowej z gtosem doradczym specjalistow i
ekspertéw spoza Spotdzielni.

4. Na wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ do udziatu w komisji przetargowej swojego
przedstawiciela jako obserwatora.

5. Przedstawiciel Rady Nadzorczej moze uczestniczy¢ przy pracach Komisji Przetargowej bez prawa gtosu.

6. Do waznosci obrad Komisji Przetargowej wystarczy obecnosé potowy cztonkdw Komisji z prawem do
gtosowania.

7. Zabrania sie udziatu w pracach Komisji Przetargowej osobom, ktére:

a) sg cztonkami rodziny Wykonawcy lub Dostawcy, cztonka zarzadu lub innego organu lub sg w sktadzie
zarzagdéw (lub innych organdéw zarzadzajacych) albo sg wspdlnikami w spdétkach osobowych
Wykonawcow lub Dostawcdw ubiegajgcych sie o zamdwienie;

b) pozostajg z Wykonawcg lub Dostawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

8. Cztonkowie Komisji Przetargowe] przygotowujg i przeprowadzajg postepowanie o udzielenie
zamowienia, a w szczegdlnosci dokonujg oceny czy Dostawcy lub Wykonawcy spetniajg wymagane
warunki przez :

a) regulamin postepowania o udzielenie zamdwienia,
b) Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamowienia.
9. Cztonkowie Komisji Przetargowe;j:

a) stwierdzajg prawidtowos¢ ogtoszenia przetargu;

b) badajg nienaruszalnos¢ kopert z ofertami;

c) ustalajg liczbe ztozonych ofert i otwierajg oferty;

d) badajg czy oferty spetniajg wymogi formalne;

e) dokonujg szczegdtowej analizy ofert (sprawdzajg kompletnosc i oceniajg ich warto$¢ merytoryczng),
wybierajg najkorzystniejszg z nich wiekszoscig gtosow (50%+1) w sposdb jawny (w przypadku
rownego podziatu gtoséw, decyduje gtos przewodniczgcego) oraz ustalajg, czy oferty zostaja
odrzucone;

f) mogg wnosi¢ do protokotu uwagi i zastrzezenia,

g) sporzadzajg protokdt z przeprowadzonego postepowania przetargowego, ktdry nastepnie jest
przedktadany Zarzgdowi do zatwierdzenia.

10. Z przeprowadzonego postepowania Komisja Przetargowa sporzadza protokot, ktéry powinien
zawierac:



a) opis zamowienia
b) informacje o ewentualnym przeprowadzeniu wstepnej kwalifikacji,
c) nazwy i adresy wszystkich firm, ktére ubiegajg sie o zamowienia,
d) informacje, czy oferenci spetniaja wymagane warunki,
e) ceny wszystkich ofert oraz krétka ich ocene,
f) wskazanie wybranej oferty,
g) faktyczne i prawne uzasadnienie wykluczenia z postepowania,
11. Spotdzielnia nie moze ujawnic informacji:
a) ktérych ujawnienie narusza wazne interesy handlowe stron oraz zasady uczciwej konkurencji,
b) zwigzanych z przebiegiem i oceng ofert.

12. Kazdy z oferentdow ma prawo w ciggu 3 dni od dnia zawiadomienia o wyborze oferty wnies¢
sprzeciw do Zarzadu Spotdzielni.

13. Sprzeciw rozpatruje Zarzad Spétdzielni w terminie 7 dni od daty wniesienia. W przypadku uznania
sprzeciwu za zasadny Zarzad Spétdzielni moze zmieni¢ decyzje o wyborze oferty lub uniewaznié
przetarg.

14. Przed zakonczeniem postepowania przetargowego, mozliwe jest przeprowadzenie negocjacji ceny

przedmiotu ze wszystkimi lub wybranymi oferentami w celu jej zmiany na korzystniejszg dla
Spotdzielni.

Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad Spétdzielni.

§15
1. Spoétdzielnia udziela zamdwienia w trybie okreslonym w § 4 ust.1 pkt.b w sytuacji gdy wystepuje jedna

z nizej wymienionych okolicznosci:

a) zachodzi pilna potrzeba udzielenia zamowienia z powodu powstania okolicznosci i zdarzen, ktérych
nie mozna byto wczesniej przewidzieé, a ktére swoimi skutkami mogg przyczyni¢ sie do powstania
strat dla Spoétdzielni;

b) zorganizowany przetarg nieograniczony nie przyniost rezultatdow: nie wptyneta wymagana liczba
ofert lub wszystkie ztozone oferty odrzucono, a mozna w sposéb uzasadniony przypuszczaé, ze
powtdrny przetarg nie doprowadzi do zawarcia umowy.

2. W razie wystgpienia jednej z przestanek, o ktorych mowa w ust. 1 Spoétdzielnia prowadzi negocjacje co
do przedmiotu umowy z takg liczbg Wykonawcédw lub Dostawcow, ktora zapewni konkurencje, lecz nie
mniejszg niz trzech.

§ 16
1. W celu realizacji postanowien § 15 ust.2 Spodtdzielnia wysyta do Dostawcow lub Wykonawcow
zaproszenie do sktadania ofert wstepnych.
2. Oferta wstepna powinna zawiera¢ co najmniej informacje zwigzane z warunkami ustalenia ceny za
zamowienie ( bez podania jej wysokosci).
3. Po zapoznaniu sie z ofertami wstepnymi Spoétdzielnia zwraca sie do Wykonawcow lub Dostawcow o
ztozenie ofert ostatecznych zawierajgcych cene i wybiera oferte najkorzystniejsza.



. Wyboru najkorzystniejszej oferty dokonuje Komisja Przetargowa.

5. Z obrad komisja sporzgdza protokot zawierajgcy w szczegdlnosci:

a) charakterystyke przedtozonych ofert;
b) przyczyny odrzucenia oferty w przypadku takiego zdarzenia;

c) uzasadnienie wyboru najkorzystniejszej oferty.

§17

. Spotdzielnia moze udzielic zamdwienia w trybie okreslonym w § 4 ust. 1 pkt.c, w sytuacji gdy

wystepuje jedna z nizej wymienionych okolicznosci :

a) wartos¢ zamodwienia nie przekracza 30-krotnosci najnizszego wynagrodzenia, a przedmiotem
zamowienia jest dostawa lub wykonanie ustug powszechnie dostepnych o ustalonych standardach
jakosciowych,

b) zorganizowany przetarg nieograniczony nie przynidst rezultatéw: nie wptyneta wymagana liczba
ofert lub wszystkie ztozone oferty odrzucono, a mozna w sposdb uzasadniony przypuszczaé, ze
powtdrny przetarg nie doprowadzi do zawarcia umowy.

. Udzielenie zamdwienia w trybie ustalonym w ust.1 warunkuje skierowanie zapytania o cene dostaw
rzeczy lub ustug do takiej liczby Wykonawcow lub Dostawcow, ktora zapewnia wybdr najkorzystniejszej
oferty, konkurencje i sprawny przebieg postepowania, nie mniej niz do trzech.

§18
. Zapytanie o cene powinno zawierac co najmniej:

a) okreslenie przedmiotu zamowienia tgcznie z wyszczegdlnieniem wszelkich dodatkowych ustug, ktére
majg by¢ wykonane w ramach umowy;

b) okreslenie terminu wykonania umowy;
c) okreslenie terminu i miejsce sktadania ofert;
d) informacje o dokumentach, ktore majg by¢ zatagczone do oferty.

. Wyboru najkorzystniejszej oferty dokonuje Komisja Przetargowa wedtug ustalonego kryterium i na
zasadach jak w § 16 pkt. 5 niniejszego regulaminu.

§19
. Spotdzielnia udziela zamoéwienia w trybie okreslonym w § 4 ust.1 pkt. d , gdy zachodzi jedna
z nastepujgcych okolicznosci:

a) dokonuje sie zamowien dodatkowych nie przekraczajgcych 15% wartosci uprzedniego zamadwienia, a
zachodzi konieczno$¢ zachowania tych samych norm, parametrow, standardow;

b) zawiera sie umowe o przeprowadzenie badan, eksperymentu lub sporzadzenie opinii naukowej;

c) ze wzgledu na szczegdlny rodzaj ustug i robdét budowlanych mozna je uzyskaé tylko u jednego
Wykonawcy,

d) na zapytanie o cene odpowiedziat jeden Dostawca lub Wykonawca.



2. Udzielenie zamdwienia w trybie ustalonym w ust.1 nastepuje po odbyciu rokowan ztylko jednym
Dostawcg lub Wykonawca.

3. Przeprowadzone rokowania dokumentuje notatka stuzbowa zawierajgca w szczegdlnosci nastepujgce
informacje:

a) przedmiot rokowan;
b) charakterystyka firmy, osoby zdolnej do wykonania ustugi;
c) wynikoéw rokowan, negocjacji, analiz, warunki umowy o wykonanie ustugi.
4. Do prowadzenia rokowan upowaznionych jest dwdch, wyznaczonych przez Prezesa Zarzadu,
pracownikow Spétdzielni znajgcych zagadnienie merytorycznie.

§20
Od obowigzku przeprowadzenia przetargu odstepuje sie w przypadku, gdy zachodzi potrzeba
niezwtocznego usuniecia skutkéw awarii wymagajgcych natychmiastowego dziatania oraz w przypadku
gdy Zarzad jednogtosnie podejmie uchwate o odstgpieniu od przetargu. Uchwata taka wymaga
uzasadnienia.
Zlecenie wykonania robdt nastepuje w oparciu o przeprowadzone, przez osobe upowazniong przez
Prezesa Zarzadu, negocjacje.

§21

1. Z przeprowadzonych negocjacji osoba upowazniona sporzadza protokoét (notatke), w ktérym nalezy
uwzglednic:

1) nazwe i adres zamawiajgcego,

2) date i miejsce prowadzenia negocjacji,

3) doktadne okreslenie przedmiotu negocjacji,

4) wszelkie istotne elementy, ktérych dotyczg negocjacje zwtaszcza okreslenie ostatecznej formy,

wysokosci i zasady wynagrodzenia.
2. Na podstawie protokotu (notatki) osoba upowazniona sktada wniosek na Zarzad z uzasadnieniem

§22
1. Informacje o wyborze oferty Spodtdzielnia niezwtocznie przekazuje zwyciezcy oraz pozostatym
oferentom na zasadach okreslonych niniejszym regulaminem.

2. Spotdzielnia zawiera umowe ze zwyciezcg przetargu w ciggu 30 dni od ogtoszenia wyboru oferty.

3. Umowy o udzielenie zamodwienia wymagajg, pod rygorem niewaznosci, formy pisemne;.

4. W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.

5. Na wniosek Komisji Przetargowej Zarzad moze odwotaé lub uniewazni¢ przetarg bez podania
przyczyny.

6. Rzeczywiste przyczyny zgtoszenia wniosku o uniewaznienie przetargu Komisja Przetargowa winna
okresli¢ w protokole z postepowania przetargowego.



§23
Niedopuszczalne jest dzielenie przez Zamawiajgcego robdt na czesci w celu unikniecia przeprowadzenia
przetargu nieograniczonego.

§24
Za zgoda Rady Nadzorczej, w drodze szczegdlnego wyjatku, Zarzad moze odstgpi¢ od stosowania
niniejszego regulaminu.

§ 25
Wszystkie dokumenty z postepowania przetargowego nalezy przechowywac przez okres 3 lat.

Regulamin zostat uchwalony w dniu 25.09.2023r. Uchwatq Nr 25 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,CENTRUM”.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.10.2023 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej



Zatgcznik Nr 1

OSWIADCZENIE CZLONKA KOMISJI PRZETARGOWE)

do postepowania przetargowego z dnia

Imie /imiona/

Nazwisko

Niniejszym oSwiadczam, ze:

1) nie jestem cztonkiem rodziny Wykonawcy lub Dostawcy, cztonkiem zarzadu lub innego organu oraz
nie jestem w sktadzie zarzadéw (lub innych organdéw zarzadzajgcych), a takze nie jestem
wspolnikiem w spotkach osobowych Dostawcow lub Wykonawcdw ubiegajgcych sie o zamowienie;

2) nie pozostaje z  Wykonawcg lub Dostawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym,

ktére moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do mojej bezstronnosci.

Podpis cztonka Komisji Przetargowej



