REGULAMIN
przetargu na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych, znajdujacych sie

w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM”

| Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003r. Nr 119, poz.
1116, z p6zniejszymi zmianami),

2. Ustawa prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2003r Nr 188, poz. 1848, z pézniejszymi zmianami),

3. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM” w Ostrotgce.

4. Uchwata Nr 3 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM” z dnia
13 pazdziernika 2011 r.

II Postanowienia ogo6lne
§1

1. Przez uzyte w Regulaminie okre$lenia nalezy rozumiec:
a) Spoldzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,CENTRUM” w Ostrotece ul. Sikorskiego 45,
b) licytant — osoba fizyczna lub prawna przystepujaca do przetargu,
c) nabywca — licytant, ktory zadeklarowal najwyzsza cene i wygrat przetarg.
2. Przetargowi w trybie niniejszego Regulaminu podlegaja lokale mieszkalne wolne w sensie
prawnym, co do ktorych wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a lokal
zostat oprozniony i przekazany Spotdzielni.
3. Przetarg oglasza si¢ nie pdzniej niz w ciagu 3 miesigcy od oproznienia lokalu, tj. od protokolarnego
przejecia lokalu przez Spotdzielnie.
4. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Zarzad Spoétdzielni.
5. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen w Spotdzielni.
6. Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby miedzy data obwieszczenia a terminem przetargu
uplyneto co najmniej 14 dni.
7. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i1 zgloszg gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wlasnos$ci tego lokalu. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuze;j
oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wilasnosci lokalu na takiego czlonka jest wptlata
wartosci rynkowej lokalu.

§2
1. W przypadku niezgloszenia si¢ 0sob, o ktorych mowa w §1 pkt 7 prowadzi si¢ dalej przetarg jako
przetarg nieograniczony ustny — licytacja.
2. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i 0Soby prawne.
3. Cen¢ wywolawcza ustala si¢ w wysokoSci wartosci rynkowej lokalu okre§lonej w operacie
szacunkowym wykonanym przez rzeczoznawcg na zlecenie Spotdzielni.

§3
Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapi do przetargu lub
zaden z co najmniej dwoch licytantow, uczestnikow przetargu nie zaoferowal postapienia poza ceng

wywolawcza.

§4

1. Ogloszenie o przetargu powinno zawieraé:



1) nazwe organizatora przetargu,

2) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,

3) formg przetargu,

4) okreslenie przedmiotu przetargu,

5) wysokos$¢ ceny wywolawczej,

6) wysoko$¢ wadium oraz sposob i termin wptacenia tego wadium

7) oznaczenie terminu ogledzin lokalu lub dane do kontaktu z pracownikiem udzielajagcym informacji
o lokalu i terminie ogledzin,

8) informacje o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy ustanowienia wlasnosci lokalu i
przeniesienia wtasnosci lokalu,

9) termin i miejsce, w ktorym mozna zapoznaé si¢ z warunkami przetargu,

10) zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny lub jego zamknigcia
bez dokonania wyboru ktoregokolwiek z oferentow.

11)zastrzezenie, ze przetarg w formie licytacji nie dojdzie do skutku, jezeli co najmniej 2 osoby nie
przystapia do przetargu.

2. W jednym ogloszeniu o przetargu mozna zamieszcza¢ informacje o przetargach na wigcej niz jedno
mieszkanie.

III Zasady prowadzenia postepowania przetargowego

§5
1.Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powolana przez Prezesa Zarzadu Spotdzielni, w co
najmniej czteroosobowym sktadzie.
2. Czlonkiem Komisji Przetargowej nie moze by¢ osoba pozostajaca w zwigzku matzenskim,
pokrewienstwa lub powinowactwa do drugiego stopnia, albo zwigzana z tytulu przysposobienia,
opieki lub kurateli z osobami bioragcymi udziat w przetargu.
3. W przetargu biorg udziat tylko licytanci dwoch lub wigcej, ktorzy wptacili wadium.
4. Do licytacji w imieniu osoby konieczne jest przedstawienie Komisji Przetargowej pelnomocnictwa
z podpisem notarialnie poswiadczonym.

§6
1. Zakres dziatania Komisji przetargowej obejmuje:
a) odczytanie warunkow przetargowych,
b) sprawdzenie tozsamosci 0sob stawajacych do przetargu i sporzadzenie imiennej listy,
c) potwierdzenie wniesienia wadium,
d) dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie 0sob, ktore spetnity warunki okreslone w § 8,
e) podanie charakterystyki mieszkania (potozenie, kondygnacja i ewentualnie inne dane),
f) podanie wysokosci postgpien,
g) przeprowadzenie licytacji o ile ilo§¢ licytantow jest wigksza od 2 (dwoch),
h) sporzadzenia protokotu przetargowego.

§7
1. Prowadzacym przetarg jest Przewodniczacy Komisji Przetargowe;.
2. Po wywolaniu przetargu prowadzacy przetarg podaje do wiadomosci:
- adres, potozenie, powierzchnig¢ lokalu, ilo$¢ izb oraz stan techniczny w jakim znajduje si¢ lokal,
- cen¢ wywotawczg lokalu,
- kwote wadium,
- kwote postgpienia, a nastepnie prowadzi ustng licytacje kazdego lokalu, ktéry jest przedmiotem
przetargu..



3. Zaoferowana podczas licytacji przez licytanta cena przestaje wigza¢ z chwila, gdy inny licytant
zaoferuje ceng wyzsza.

4. Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne, coraz to wyzsze ceny.

5. Po wustaniu postapien prowadzacy przetarg uprzedza uczestnikow licytacji, ze po trzecim
powtdrzeniu ostatniej najwyzszej ceny, dalsze postapienia nie beda przyjmowane i zamknie przetarg,
a nastepnie oglasza imi¢ i nazwisko osoby, ktora zaoferowata najwyzsza cene i przetarg wygrata,
tym samym uzyskuje pierwszenstwo do ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienia
wlasnosci lokalu.

§8
1. Osoba przystepujaca do przetargu powinna zapoznaé si¢ z niniejszym Regulaminem oraz zlozy¢
W Spoéldzielni, co najmniej na godzing przed rozpoczeciem przetargu, pisemne o$wiadczenie
zawierajace:

1) imi¢ i nazwisko oferenta (wspotmatzonka oferenta — wspotwlasciciela) oraz adres
zamieszkania, nr dowodu tozsamosci;

2) oswiadczenie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie whasnosci lokalu
bedacego przedmiotem ogloszonego przetargu;

3) oswiadczenie o zaakceptowaniu wysokosci wskazanej w ogloszeniu o przetargu wartos$ci
rynkowej prawa odrgbnej wiasnosci lokalu oraz wysokosci postgpienia;

4) oswiadczenie oferenta, ze zapoznal si¢ z niniejszym Regulaminem i nie wnosi do niego
zadnych zastrzezen oraz wyraza zgode na przepadek wptaconego wadium, jezeli po wygraniu
przetargu nie wplaci w wyznaczonym terminie calej zadeklarowanej na przetargu ceny lokalu (kwoty
przetargowej) oraz opflat z tytulu uzyskania cztonkostwa w Spoétdzielni;

5) date zlozenia o$wiadczenia (wzor oswiadczenia-oferty stanowi zalgcznik Nr 1
do niniejszego Regulaminu);

6) dowodd wplacenia wadium na konto Spodtdzielni, tj. dowdd wplaty lub potwierdzony
przelew.

2. Osoba, ktora nie ztozyta oswiadczenia zgodnie z ust. 1 nie zostaje dopuszczona do przetargu przez
Komisje Przetargows.

§9
1. W przypadku nie zgloszenia si¢ licytantow lub uniewaznienia przetargu lub jego zamknigcia bez
dokonania wyboru, Spotdzielnia oglasza nastepny przetarg w terminie nie pdzniej niz w ciggu 2
miesigcy od dnia pierwszego przetargu.
2. Jezeli drugi przetarg nieograniczony zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, Zarzad organizuje
kolejne, w ktorych wysoko$¢ ceny wywotawczej moze obnizy¢ nie wigcej niz 10% od ceny
wywotawczej poprzedniego przetargu.

§10
1. Osoba wygrywajaca przetarg jest zobowigzana w terminie 14 dni od terminu odbycia przetargu
wplaci¢ na rachunek Spoéldzielni wylicytowang ceng nabycia mieszkania zaoferowang w przetargu.
Zarzad Spotdzielni w uzasadnionych wypadkach moze ten termin przedtuzy¢.
2. Wptacone wadium zalicza si¢ na poczet nalezno$ci, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.
3. Wadium ulega przepadkowi w wypadku, gdy licytant, ktéry wygral przetarg nie wniesie
w okreslonym terminie wylicytowanej ceny lokalu pomniejszonej o wysoko$¢ wplaconego wadium.

§11
1. Wadium wptacone przez licytantow, ktorzy nie wygrali przetargu jest zwracane na wskazane przez
nich konto bankowe, nie p6zniej niz w ciggu 5 dni od dnia przeprowadzonego przetargu.
2. Od kwot wniesionych tytutem wadium nie nalicza si¢ odsetek.



§12
1.Zarzad ustala wysoko$¢ wadium, ktore nie moze by¢ nizsze niz 5% ceny wywotawczej lokalu.
2. Wysokos¢ postgpienia ustala kazdorazowo Zarzad.
3. W przypadku ogloszenia dwdch lub wiecej przetargdw rozpoczynajacych sie w tym samym dniu,
wadium wptaca si¢ w pelnej wysokosci na kazdy lokal bedacy przedmiotem poszczegdlnych
przetargow.
4. W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 3, sporzadza si¢ protokot oddzielny z licytacji kazdego lokalu
bedacego przedmiotem licytacji.

§13

1. Z licytacji Komisja Przetargowa sporzadza protokot zawierajacy nastgpujace informacje:

1) stwierdzenie prawidlowosci ogloszenia przetargu,

2) termin i miejsce, oraz rodzaj przetargu,

3) opis lokalu mieszkalnego,

4) cen¢ wywotawcza lokalu,

5) liste uczestnikow licytacji, ich tozsamos¢ oraz informacje o wplaconym wadium,

6) o przyjeciu o§wiadczen, o ktorych mowa w § 8,

7) o ztozonych pelnomocnictwach,

8) o przerwaniu postgpowania przetargowego lub o nie dokonaniu wyboru oferenta wraz

Z uzasadnieniem,
9) o dokonaniu wyboru oferenta z podaniem jego nazwiska, imienia i adresu zamieszkania, oraz
wylicytowanej ceny lokalu mieszkalnego,
10) imiona i nazwiska Przewodniczacego Komisji przetargowej i cztonkéw Komisji przetargowej,
11) date sporzadzenia protokohu.

2. Protokdt z przetargu sporzadza sie¢ w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa
przeznaczone sg dla Spoldzielni, a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca prawa pierwszenstwa do
ustanowienia wlasnosci lokalu mieszkalnego.
3. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy i czlonkowie komisji
przetargowej oraz osoba wytoniona na przetargu jako nabywca prawa pierwszenstwa do ustanowienia
prawa odrgbnej wilasnosci lokalu.
4. Przewodniczacy Komisji Przetargowej jest zobowigzany przedstawi¢ protokot z przetargu
niezwlocznie Prezesowi Zarzadu Spotdzielni do akceptacji.
5. Protokoét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy przeniesienia odrgbnej
wiasno$ci w formie aktu notarialnego.
6. Dokumentacja dotyczaca przetargu wraz z protokolem jest archiwizowana w dziale cztonkowsko-
mieszkaniowym przez 3 lata.

§ 14
Spotdzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu na kazdym jego etapie bez podania
przyczyny. Z tego tytutu nie przystuguje oferentom zadne roszczenie przeciwko Spotdzielni.

§15
1.0soba wygrywajaca przetarg zobowigzana jest do uiszczania oplat za uzywanie lokalu,
od nastepnego dnia po dniu, w ktérym wygrata przetarg.
2. Z chwila wptywu na konto Spoétdzielni wylicytowanej na przetargu ceny lokalu mieszkalnego,
Spoldzielnia niezwlocznie rozpoczyna procedur¢ zwigzang z zawarciem umowy ustanowienia
odrebnej whasno$ci lokalu na rzecz osoby, ktora wygrata przetarg i tej wptaty dokonata.
3. Osoba wygrywajaca przetarg pokrywa wszelkie koszty zwigzane z ustanowieniem wiasnosci lokalu
1 przeniesienia wlasnosci.



4. Jezeli osoba ustalona jako nabywca lokalu nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w uzgodnionym
miejscu i czasie zawarcia aktu notarialnego, Spoldzielnia moze odstapi¢ od zawarcia umowy,
a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

§ 16
1. Niniejszy Regulamin uchwalony zostal przez Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej
»CENTRUM?” w dniu 27.07.2012 r. i wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.
2. Traca moc wczesniejsze uregulowania prawne dot. zbywania odzyskanych lokali mieszkalnych.



